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1 Descripcion y definicion del alcance de la actuacion

1.1 Objetivos del Plan Especial de Protecciéon y Conservacion
(PEPC)

1.1.1 La necesidad de actualizar los fundamentos del Plan Especial

1.1.1.1 La evolucién de la Proteccion del Patrimonio, un analisis sintético para la
orientacion de este documento de planificacion

La idea de preservar el patrimonio es relativamente moderna, hasta hace poco mas de doscientos afios la
construccion de la ciudad occidental supone normalmente la paulatina sustitucion de los tejidos mas
antiguos. La preocupacion por el mantenimiento de la memoria construida, ya sea inicialmente en objetos,
y posteriormente en edificios y areas de ciudad, nace con la ilustracion, con las expediciones y
descubrimientos o con la creacion en Paris de la Inspeccion General de Monumentos Historicos en 1834.

Esta preocupacion se consolida con la revolucién industrial, cuando se levantan recintos especializados
que conservan manifestaciones patrimoniales diversas, con el objeto de que éstas lleguen a formar parte
del disfrute del ciudadano, muchas veces sin la menor importancia del lugar de donde estas proceden, y si
éstas han llegado de rincones lejanos. Son las crisis industriales y el nacimiento del turismo cultural cuando
se completa la concepcién del patrimonio, ya asociado a la experiencia, a la vida de una sociedad y a la
produccion de los elementos que constituyen su memoria.

Asi la vision restringida, singular, antigua y asociada a la monumentalidad y unicidad del patrimonio del XIX
sera superada en el siglo XX con la incorporacion del concepto de valor cultural.

Tras la primera y segunda guerra mundial aumenta el interés de la sociedad por la defensa de sus
manifestaciones culturales lo que queda patente en diferentes cartas y documentos internacionales, asi la
Carta de Atenas (1931), el Convenio de la Haya (1954) y la Comision Franceschini (afios 60), las cuales
reconocen la concepcion cultural del patrimonio, incorporando todas las entidades que puedan ser
consideradas testimonio de las culturas de un pueblo, incluido el patrimonio natural en el que dichas
culturas se han desarrollado.

Esta concepcion esta presente en la Convencion sobre la proteccion del patrimonio mundial, cultural y
natural (1972) que considera al patrimonio cultural integrado por:

e Monumentos: obras arquitectonicas, de escultura o de pintura monumentales, elementos o
estructuras de caracter arqueoldgico, inscripciones, cavernas y grupos de elementos, que
tengan un valor universal excepcional desde el punto de vista de la historia, del arte o de la
ciencia.
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e Conjuntos: grupos de construcciones, aisladas o reunidas, cuya arquitectura, unidad e
integracion en el paisaje les dé un valor universal excepcional desde el punto de vista de la
historia, del arte o de la ciencia.

e Lugares: obras del hombre u obras conjuntas del hombre y la naturaleza, asi como las
zonas, incluidos los lugares arqueoldgicos que tengan un valor universal excepcional desde
el punto de vista histérico, estético, etnoldgico o antropolégico.

Esta Convencion supuso un avance significativo en cuanto al concepto de patrimonio cultural, junto a los
valores historicos y artisticos tradicionales se incorporan otros valores como el cientifico o el natural y en
algun caso el etnoldgico o antropoldgico.

A principios de los afios 70 el Plan de la ciudad italiana de Bolonia marcé un método, un modelo y camino
para las operaciones de proteccion y conservacion de las Ciudades Histéricas, cuyo concepto y desarrollo
puede trasladarse al Castillo y su entorno. La experiencia de Bolonia se ha convertido en el paradigma y
polo de referencia y debate de lo que debe entenderse hoy por recuperacion y planificacion de la ciudad
histérica, donde el objetivo es tanto conservar los elementos construidos, la forma urbana, cuanto la
poblacion residente. Esto no puede hacerse sin entender que el objetivo urbanistico es la conservacion de
la ciudad histérica, o en este caso del Castillo y su entorno, mediante su incorporacion a la estructura
global de la ciudad como una parte diferenciada y cualificada a través de su propia especializacién, pero
como parte indistinta de un elemento de mas alcance que el conjunto de la ciudad.

En el Plan de Bolonia, la visién puramente romantica y funcional de la ciudad antigua fue sustituida por una
atenta lectura historica y morfolégica de la estructura urbana existente y propuso como meta la
conservacién de la forma de la ciudad entendiéndola como una dialéctica entre permanencia y cambio.
Permanencia de los tejidos urbanos que deben conservarse, y cambio como los sucesivos cambios
morfoldgicos coherentes con la evolucion de la tipologia edificatoria y la funcionalidad y adaptacion a las
necesidades de mantenimiento de la vida en este espacio de la ciudad. Es en ese momento en el que, para
identificar las leyes de formacién de los tejidos urbanos, se establecieron identidades y analogias formales
en base a la parcelacion y la tipologia edificatoria.

Se consolida, entonces, el método de analisis minucioso con “fichas individuales” de todas las tipologias
diferenciables, ya sean estos grandes conjuntos monumentales, edificios complejos, o viviendas histéricas,
y cuando se establece el programa de conservacion, la clasificacion de las posibilidades operativas de
intervencion, no solo en la edificacion, cuanto también en el ambiente urbano, hacia donde se produce una
nueva vision de la proteccidn de la ciudad historica.

A este acercamiento a la ciudad historica que se produce en ese momento, y que ha generado casi la
totalidad de la cultura histérica de la planificacion en centros histéricos en nuestro pais, se podria
denominar la “estrategia clasica y comin” de acercamiento a la proteccion del patrimonio.

Por el contrario, a esta vision habria que afiadir las recomendaciones internacionales que se han ido
sucediendo, como la Recomendacion sobre la Salvaguardia de la Cultura Tradicional y Popular (1989) la
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que determine la importancia de las creaciones identitarias de las comunidades, fundadas en la tradicién ya
sean lenguas, literatura, musica, danza, juegos, arquitectura, fiestas, oficios, etc.

Ademas, son varios los documentos internacionales, en su mayoria ratificados por Espafia, que han
ampliado y enfatizado desde entonces, los valores culturales del patrimonio. La Recomendacién sobre la
proteccion del Patrimonio del siglo XX (1991), el Convenio Europeo del Paisaje (2000) y para la
salvaguarda del Patrimonio Inmaterial (2003), o las Recomendaciones y Directrices de Actuacion del
Patrimonio Mundial de la UNESCO (2008), entre otros, consolidan una vision amplia y plural del patrimonio
cultural que valora todas aquellas entidades materiales e inmateriales significativas y testimoniales de las
distintas culturas sin establecer limites temporales ni artisticos, considerando asi las entidades de caracter
tradicional, industrial, inmaterial, contemporaneo, o los paisajes culturales y urbanos, como garantes de un
importante valor patrimonial.

Es asi que desde hace ya mas de una década se escuchan voces discrepantes en relacién con tesis
exclusivamente conservacionistas, que permitieran explorar las intervenciones de transformacion sobre las
propuestas de recuperacion con conservacion estricta de las caracteristicas de los tejidos urbanos
historicos.

Estas intervenciones han sido en los (limos afios también objeto de la definicion de Areas de
Rehabilitacién (Integral y/o Urbana), una experiencia reciente, que, promovida desde el Gobierno Central,
sin embargo, no ha constituido un éxito suficiente, pues no ha alcanzado en la mayoria de las ciudades de
la geografia espafiola mas que éxitos muy puntuales, e intervenciones espacialmente muy limitadas.

1.1.1.2 Los centros histéricos espafioles

El recorrido por una importante mayoria de nuestras ciudades histéricas, especialmente las de media y
menor dimension, es suficiente para comprobar en muchos casos el estado de degradacion fisica, material,
y social, en que se encuentran algunas y muchas veces demasiadas de sus partes. Este proceso de
degradacion al que no es ajeno la ciudad de Elda, se manifiesta en el gran nimero de solares y ruinas
existentes, que generalmente se sitian en el margen de los grandes conjuntos monumentales o piezas y
espacios urbanos de mayor relevancia.

El proceso que parece ha conducido a la destruccion de esta ciudad historica se define en la carencia de
renovacion de los espacios edificados. Esa carencia ha expulsado a la poblacién mas joven, a las familias
de nueva creacion, atraidas por las mejores condiciones de habitabilidad y servicios de las nuevas zonas
de desarrollo que las dos ultimas décadas han proporcionado a nuestras ciudades. Estas nuevas zonas de
desarrollo han sido donde el planeamiento urbanistico ha creado expectativas de rapido beneficio, y han
dado lugar al abandono de las viviendas, de los talleres y de los comercios. Las declaraciones de ruina y
los derribos se suceden y el comercio falto de clientes, entra en decadencia y los cierres de traspasos no
tardan en generalizarse. Este proceso tampoco es ajeno a la ciudad histérica que carece de valor
patrimonial, y que se constituy6 en las primeras periferias de nuestras ciudades.
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En algunos casos se produce un vaciamiento que se ocupa por el deterioro social y ghetualizacién de estos
espacios de la ciudad, que fuerza a la salida de otros residentes, y puede terminar en la solicitud por parte
de la poblacion de la renovacion y sustitucion de estas areas deterioradas.

Asi, el problema del Centro Histdrico de cualquier ciudad, como en la ciudad de Elda, no puede ser
resuelto si se ignora lo que sucede fuera de él. El Plan Especial debe elaborarse desde la consideracion de
la globalidad de las politicas urbanas del municipio. En este sentido este documento ha de concretar
aquellas operaciones dirigidas a conservar y mantener los tejidos que rednen condiciones suficientes y
adecuadas para permitir su utilizacion o reutilizacion de acuerdo a los estandares o exigencias de calidad
de vida contemporaneas, y a la vez definir las acciones y tendencias transformadoras que partirian de las
hipotesis contrarias, de la necesidad de acometer operaciones de transformacién en profundidad. Dentro
de ambas alternativas existen distintos posicionamientos, desde los mas radicales de la conservacion
integral hasta los que pretenderian la transformacion urbana completa en espacios de Reforma Interior.

La actual desaparicion del debate de la ciudad histérica del plano disciplinar del urbanismo, trasladandose
éste a las ciudades de los paises en desarrollo, parece estar ligado a que no se ha producido hasta estos
Ultimos afios una crisis del sector de la construccion en Espafia y Europa en su conjunto cercana a la
sucedida en los setenta, y a la crisis urbana que se manifiesta en el crecimiento del sprawl y el vaciamiento
de los densos centros urbanos.

En este momento de incertidumbre econdmica tenemos en los suelos urbanos ya consolidados la
posibilidad de utilizacién de los vacios intersticiales, y la de formular estrategias de intervencién sobre
espacios en los que la inversion econémica para su reutilizacion es menor que la ejecucion de grandes
infraestructuras de transporte, servicios urbanos, etc., que necesitan las periferias. La ciudad histérica debe
de abandonar el compéas de espera de renta a largo plazo, y desinversion, donde el agente econdémico
principal es el publico.

Cabe preguntarse qué ocurriria con el tejido urbano histérico de Elda como objeto de acciones no dirigidas
a su conservacion y puesta en valor. La desaparicion de los valores de estos cascos historicos no se da en
entornos urbanos en areas metropolitanas, zonas de alto valor turistico, terciarizado, de litoral, etc., pero si
se da en ambitos menos dinamicos.
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Imagen 1. Vista del centro histérico de Elda. Fotografia de J.M. Martinez Lorenzo facilitada por el Ayuntamiento de Elda.

Una de las causas del deterioro del entorno del Castillo de Elda es la indefinicion del papel que le
corresponde jugar en el conjunto de la ciudad en el que se haya inserto. Lo que hoy llamamos la ciudad
histdrica era simplemente la ciudad, el casco asumia todos los papeles y funciones propios de esta ciudad;
el Ayuntamiento de Elda sigue estando a escasa distancia del Castillo, pero el centro de gravedad de las
dinamicas urbanas se ha desplazado a zonas de ensanches. El abandono de la poblacién es el aspecto
mas visible de la pérdida de la funcion residencial, en la bisqueda de mejores espacios, abandono de la
poblacién que migra a otras poblaciones de mayor tamafio como Alicante o Madrid, y otros dentro del
binomio Elda-Petrer, aunque sea en la periferia.

1.1.1.3 La aproximacion a la proteccion del Patrimonio desde los conceptos integradores
del Paisaje Urbano Historico

El Plan Especial debe plantearse desde la vision integradora contenida en las Recomendaciones y
Directrices de Actuacion sobre el Patrimonio Mundial de la UNESCO, entendiendo que su destino es
garantizar:

“la proteccion eficaz del bien para las generaciones presentes y futuras, y la
sensibilizacion de la sociedad sobre la necesidad de preservar el mismo. Las partes
implicadas buscaran un uso sostenible que no perjudique el valor universal excepcional,

a la integridad y/o autenticidad”.
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Estas premisas se recogen, para los sitios incluidos en la lista del Patrimonio Mundial UNESCO, en los
Planes de Gestion, que abordan, desde una concepcion de planificacion estratégica la proteccion y puesta
en valor del bien donde convergen los objetivos del desarrollo sostenible. Se trata de una filosofia que es
aplicable, adaptandose a las condiciones y el valor de cada caso, a otras situaciones de valor patrimonial
como la del castillo de Elda.

Estamos por lo tanto en la evolucion del propio concepto de proteccion del patrimonio, y en particular de los
conjuntos urbanos. Es necesario ajustar las herramientas de que se dispone al conocimiento de la ciudad,
y detectar los problemas especificos, tanto desde el aspecto urbano como del patrimonial. No es sélo el
elemento histdrico, cuanto el concepto de paisaje urbano histérico que permite conceptualizar la ciudad y
pensarla desde una perspectiva de mayor alcance, donde se ligan los valores que la hacen especifica a los
de autenticidad e integridad de cada uno de los elementos que la componen.

El Plan Especial debe contar con aportar un método especifico de interpretacion del paisaje, distinguiendo
aquel que es caracterizador, paisaje urbano interior y exterior, y paisaje cultural. El objetivo es ofrecer una
lectura articulada de la ciudad y de su patrimonio, abordandolo desde el horizonte visual e historico, e
insistiendo no solo en la ciudad material, fisica o tangible, cuanto, en su asociacién con lo intangible,
siempre menos evidente pero igualmente valioso. No se trata de establecer s6lo lo que puede o no se
puede hacer a través de la regulacion de un régimen de obras para cada edificacion o entorno, cuanto de
contribuir a que todo lo que se haga, en mayor o menor medida, debe estar pensado para enriquecer lo
que es sustancialmente el paisaje de Elda.

Elda, como ciudad viva, estd sometida a cambios socioecondmicos y culturales con efectos dificiles de
evaluar, una ciudad donde la aplicacion de los criterios de autenticidad e integridad en las politicas de
conservacion ha podido entenderse en algiin momento aleatorio. La conservacion y puesta en valor del
patrimonio en la ciudad necesita convivir con la mejora de la calidad de vida de sus habitantes, y el
aumento del atractivo para concentrar nuevamente usos urbanos en este espacio, especialmente
residenciales.

La elaboracion del Plan Especial desde la experiencia de los Planes de Gestion del Patrimonio Unesco
debe constituir una oportunidad para repensar globalmente la ciudad historica, recomponiendo el relato
urbano a través de sus componentes con una perspectiva donde cada uno de los conjuntos monumentales
adquiera sentido en la ciudad. Es aqui donde la aproximaciéon desde el paisaje urbano historico es
fundamental, como reflexion sobre las piezas singulares y sus entornos, atenta a las continuidades
espaciales y a la morfologia urbana caracteristicas.

Es necesario por tanto este primer andlisis de la evolucion reciente tanto del espacio fisico como de las
estrategias de intervencion aplicadas, y detectar la evolucion de las tensiones y tendencias existentes,
contextualizadas en el conjunto del sistema urbano de Elda.
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1.1.2 Bases para una propuesta de proteccion y conservacion del castillo
de Elda

El PEPC establece las medidas que contribuyen a mejorar la conservacion del Bien de Interés Cultural y el
paisaje del ambito de actuacion creando espacios de calidad, encaminadas a la conservacion del
patrimonio histérico y al disfrute del espacio publico mejorando asi el bienestar y la calidad de vida de los
ciudadanos. Su objetivo es regenerar la morfologia urbana previa a las ocupaciones en el entorno del bien,
producidas a partir de la desamortizacion en el siglo XIX y conseguir una mejor integracion urbanistica o
social en el Castillo y su entorno, reforzando el valor cultural del mismo. Para ello, plantea un conjunto de
objetivos y estrategias que conforman las bases de la propuesta.

Potenciacion de la identidad

Regeneracion urbana integrada

Nodo de calidad urbana

Objetivos

Cohesion social y territorial

Estrategias transversales

Puesta en valor del paisaje urbano
histérico

s Laciudad historica como ecosistema

v
i
(e]0)]
Q
—
(T
el
—
v
L

s Usos urbanosy espacios de creatividad

La vigencia de mas de 35 afios del PGOU de Elda de 1985 y el PEMU del mismo afio, no ha presentado
resultados sustanciales en lo que se refiere a la conservacion del bien. Asimismo, durante este tiempo se
han producido cambios tanto en los marcos regulatorios como en las dindmicas socioecondmicas. Para la
elaboracion de la propuesta de ordenacion, el Plan Especial tiene en cuenta los siguientes factores:

e Ladefinicion del Plan Especial desde su incardinacion en el contexto paisajistico general del
valle del Vinalopd y su cuenca visual primitiva, que abarca gran parte de los municipios de
Elda y de Petrer. Aunque la densa edificacion de la zona urbana hace que desde gran parte
de ella el castillo ya no sea visible, sigue siendo, o pudiendo llegar a ser gracias a las
operaciones de rehabilitacion, una referencia en muchas vistas de larga distancia.
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e  Organizacion y aprovechamiento del conocimiento sobre el bien y su entorno, generado en
las intervenciones recientes sobre el mismo, para la definicién de las intervenciones fisicas.

e Inventario pormenorizado de las edificaciones existentes, teniendo en cuenta sus valores y
las situaciones de degradacion o falta de valor relevante.

e  Pormenorizacion de una normativa urbanistica especifica para el ambito del bien y su
entorno.

e  Mantenimiento/recuperacion o interpretacion de la trama viaria historica (callejuelas y
plazuelas), asi como la tipologia edificatoria original (2 o 3 alturas sobre rasante) del Nucleo
Historico Tradicional.

Imagen 2. El Castillo visto desde el Oeste.

Asimismo, la ordenacion urbanistica del Castillo de Elda y su entorno debe resultar coherente los criterios
de ordenacion resultantes de las actuaciones desarrolladas hasta la fecha, y con la planificacion en materia
de patrimonio. La insercion paisajistica del Castillo con el entorno proximo debe atender a las
singularidades del mismo y a las condiciones de su evolucion reciente, al objeto de contribuir en la
cualificacion urbanistica y social del ambito y sus alrededores. Las propuestas de ordenacion fisica tienen
en cuenta los siguientes factores:

e Definicion de criterios de actuacion sobre el monumento atendiendo a los criterios
actualmente propugnados por UNESCO y por las mejores practicas en situaciones similares,
apoyandose en el concepto de paisaje urbano histdrico.

e Necesidad de una reflexion sobre la relacidn visual futura del castillo con el tejido urbano.
Historicamente el castillo se encontraba rodeado de edificaciones, una situacién que en las
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(ltimas décadas ha cambiado sustancialmente como resultado de la degradacién fisica y
social de su entorno, aproximandose a la situacién de aislamiento de la época Condal.

e Resolucion de las situaciones de borde entre el castillo y las traseras de las edificaciones
residenciales existentes y potencialmente reconstruibles.

e  Coordinacion de las intervenciones fisicas sobre el ambito con el tratamiento especifico de
las problematicas sociales que persisten en algunas zonas.

Imagen 3. Vista sur del Castillo desde la calle Magdalena Maestre Amat.

1.1.2.1 La preservacion de la escena urbana y paisajistica del Castillo y su entorno

1.1.2.1.1 Potenciacion de la identidad

La identidad constituye un valor en si misma, como patrimonio y como activo econdmico y social cuya
evolucién debe ser mejorada a través del Plan Especial, integrando procesos contemporaneos.

El Castillo, como elemento fundacional de la ciudad de Elda, debe ser espacio de vida y relacién para la
poblacion local. Este didlogo local/global, tangible/intangible, presente/intemporal, marca la vida de la
Ciudad Histérica. Edificaciones, trama y relaciones con el paisaje urbano y con el entorno natural préximo
condicionan, por separado y como conjunto, sus cualidades identitarias, e incluso parte de su economia.
Sdlo la integracion armdnica con el entorno puede mantener el genio del lugar, su legibilidad y autenticidad.
El Plan Especial debe acompafar y encauzar la evolucion del Castillo y sus alrededores, potenciando sus
valores materiales e inmateriales desde el reconocimiento de su origen, pero también de la diversidad de
sus habitantes y usuarios.
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1.1.2.1.2 Regeneracion urbana integrada

El PEPC tiene por objeto revertir la actual situacion de deterioro de las inmediaciones del Castillo. La
preservacion del patrimonio histérico y su puesta en valor como elemento identitario de la ciudad requiere
desarrollar un compromiso con el espacio publico y el patrimonio edificado que lo rodean, debiendo
ampliarse los elementos de conexion y coherencia del Castillo con su entorno.

Las potencialidades del ambito se centran en el mantenimiento / recuperacion o interpretacion de la trama
viaria histérica (calles angostas y escalonadas y plazuelas) vinculada al Castillo, incrementando el valor
historico y paisajistico del ambito. A su vez, ello implica una limitacion de la accesibilidad en algunas calles,
tanto a servicios de emergencias (bomberos, ambulancias...) como a personas con movilidad reducida.

El Plan constituye una oportunidad para plantear una propuesta de transformacion del barrio que va méas
alla de la proteccion y conservacion de un monumento patrimonial, incorporando propuestas sociales,
econoémicas y culturales que completen y enriquezcan la evidente transformacion urbana que ha de
producirse. La renovacion del ambito del Castillo supone ir mas alla de la rehabilitacion, abriendo un nuevo
escenario de habitabilidad del barrio, centrado tanto en el patrimonio edificado como en el espacio publico.
Una optimizacion de un espacio urbano en el que la desaparicion de una parte importante de la edificacion
hace que sea necesaria la recuperacion de los antiguos recorridos de aproximacién, que generen una
continuidad con otros elementos singulares de la trama urbana de Elda, como el Parque del Rio Vinalopo,
la Plaza de la Constitucion o la Plaza Sagrado Corazén. Una actuacion flexible y abierta, sobre la que
construir la estrategia de renovacion y revitalizacion del conjunto del ambito del Plan Especial en relacién
con el conjunto mas amplio del Nicleo Histérico Tradicional.

Del mismo modo la accesibilidad al &mbito, el impacto de la actividad turistica, el metabolismo urbano, los
campos subjetivos de la cultura vernécula y las tradiciones locales son aspectos que el Plan Especial tiene
que tener en cuenta. Algunos aspectos no son necesariamente susceptibles de regulacion urbanistica
directa, pero deben ser valorados en la formacion de los criterios de intervencién y gestion. EI PEPC
propone una apuesta por una regeneracidon urbana integrada, es decir, por la incorporacion en la
ordenaciéon y la gestion de los aspectos fisicos y formales, con los aspectos ambientales y
socioeconémicos.

1.1.2.1.3 Nodo de calidad urbana

El contenido urbanistico se fundamenta en la definicién de un recorrido que conecta el rio Vinalopo, el
Castillo y la Iglesia de Santa Ana, donde el entramado de calles medievales y nuevas plazuelas publicas se
configuran como un espacio fluido, que permite la renovacion de la actividad existente en el ambito y la
creacion de un espacio de relacion de nuevas actividades fisicas, sociales, econémicas y culturales. El
espacio publico se convierte en el medio, en la herramienta articuladora que confiere estructura, calidad y
representatividad a la propuesta. Es un espacio de acuerdo entre los usos de la ciudad y sus habitantes.

En lo relativo a los usos urbanos, el planeamiento en ocasiones presenta una rigidez excesiva en sus
determinaciones, especialmente en un ambito histérico, lo que puede tener efectos contraproducentes
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sobre la vitalidad del tejido urbano. El plan debe establecer certezas, pero deben tener un caracter nuclear,
pudiendo avanzar en aspectos mas pormenorizados hacia una flexibilidad acotada en materia de usos.
Sélo es posible juzgar hasta qué punto esa flexibilidad es aplicable en un momento dado contando con una
vision real de las dinamicas en curso.

Elda, como ciudad viva, estd sometida a cambios socioeconémicos y culturales con efectos dificiles de
evaluar, una ciudad donde la aplicacion de los criterios de autenticidad e integridad en las politicas de
conservacion ha podido entenderse en algin momento aleatorio. La conservacion y puesta en valor del
patrimonio en la ciudad necesita convivir con la mejora de la calidad de vida de sus habitantes, y el
aumento del atractivo para concentrar nuevamente usos urbanos en este espacio.

1.1.2.2 Equilibrio entre la proteccion y la reactivacion econdmica y social

Las estrategias transversales deben impregnar el conjunto de las acciones propuestas y responden a los
criterios generales orientadores del Plan. Asi, para los conjuntos histdricos, después del primer salto
cualitativo cultural realizado con el paso de la concepcion monumental a la ambiental de los bienes
patrimoniales, llega la ampliacién de esta vision morfoldgica a una mas amplia perspectiva social y

funcional.
7N\ VRN Vi 4 v o
Sostenibilidad Innovacion Identidad Gestion dinamica
. T g T g h, RIS ¢ N

La sostenibilidad ambiental del PEPC pasa por su relacidn con el entorno natural mejorando funcionalidad
ecolégica y metabolismo urbano, y favoreciendo la mitigacion de los efectos del cambio climatico. La
componente social es importante en un contexto de crisis econdmica; una nueva cultura participativa debe
potenciar la implicacion del ciudadano en los asuntos urbanos, y orientar la convivencia de una poblacion
mas diversa. La sostenibilidad econémica es una condicion obligada ante la restriccion de la capacidad
inversora publica.

1.1.2.2.1 El paisaje como patrimonio

La Recomendacion sobre el paisaje urbano historico aprobada por la 362 Conferencia General de la
UNESCO en noviembre de 2011 define como paisaje urbano histérico “la zona resultante de una
estratificacion historica de valores y atributos culturales y naturales, lo que trasciende la nocién de conjunto
0 centro histdrico para abarcar el contexto urbano general y su entorno geografico”.

La proteccion de los elementos materiales del patrimonio durante la vigencia del Plan Especial de Mejoras
Urbanas del Casco Antiguo de Elda ha sido, en principio, poco eficaz. La propia experiencia del proceso de
rehabilitacion de la edificacion como la evolucion de los criterios disciplinares o el mero paso del tiempo
hacen necesaria una actualizacién del conocimiento (tanto cientifico como operativo) sobre el estado (fisico
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y de uso) de los edificios y otros bienes culturales, para poder orientar de forma responsable las
determinaciones de proteccion y de las politicas de conservacién y rehabilitacion.

La cartografia de las delimitaciones del monumento y su entorno de proteccion muestra la dificultad de
trabajar con limites difusos, tanto hacia el paisaje mas rural como hacia el resto del espacio urbano. La
conservacion efectiva del caracter del lugar no pasa por marcar con mayor claridad la ruptura entre zona
historica y los barrios que la rodean, sino por resolver situaciones conflictivas de borde y reconocer las

principales cuencas visuales del entorno, tanto en sentido Castillo-Exterior como Exterior-Castillo, al objeto
de formular propuestas para el tratamiento de d&mbitos exteriores y de borde.

Imagen 4. Vista Exterior-Castillo desde el Parque del Vinalopo.

Imagen 5. Vista Castillo-Exterior desde el paseo de ronda de la muralla con el monte de la Tafalera a medio plano y la Sierra del Cid

al fondo.
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1.1.2.2.2 La ciudad como ecosistema

El casco antiguo de Elda y especialmente el &mbito del Castillo guarda una estrecha relacion con el rio
Vinalopd; sin embargo, la conexion paisajistica del Castillo con éste y la legibilidad de su posicién en el
paisaje, se han ido desvirtuando a medida que el continuo urbano ha ido creciendo. Esto no solo afecta a
los aspectos perceptivos y visuales, sino que refleja la desconexion funcional y ecoldgica del tejido urbano
respecto a su entorno. EI PEPC propone recuperar esa conectividad perdida en su dimension perceptiva y
funcional en sinergia, siempre que sea posible, con las mejoras de itinerarios de acceso a la ciudad,
conectividad de areas verdes, etc.

Imagen 6. Parque del Vinalopd. Vista desde la calle de los Reyes Magos hacia el Castillo

En Elda, y si cabe mas especialmente en el entorno del Castillo, es precisa una estrategia de mejora de la
movilidad peatonal que debe acompafiarse de una reflexion sobre el tratamiento del paisaje urbano en
estos itinerarios. La creacion de accesos peatonales al Castillo, manteniendo / recuperando o interpretando
la trama histdrica original, que se articulen en una red de itinerarios que conecten el casco antiguo con el
parque del Vinalop6 debe presentarse como una “puerta de acceso” al monumento y, por tanto, como un
elemento integrante del mismo.

1.1.2.2.3 Usos urbanos y espacios de creatividad

La ordenacion urbanistica suele orientarse hacia la definicion de unas reglas del juego que tienen una
voluntad de permanencia; esto deriva, en ocasiones, en una rigidez incompatible con la evolucion de los
tejidos urbanos. Los objetivos principales del planeamiento estan llamados a perdurar y se formalizan
mediante la estructura o el modelo del plan, pero no ocurre lo mismo con determinaciones mas
pormenorizadas, especialmente en lo relativo a los usos posibles en cada espacio edificado, que ha de
poder ser gestionado de manera mas coyuntural y dindmica.
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La division tradicional entre usos residenciales, terciarios y productivos aporta unas categorias operativas
claras, pero requiere una actualizacion. La tercerizacion de las economias europeas hace que un numero
creciente de personas trabajen al menos una parte de su jornada desde sus domicilios; por ofra parte,
ciertos usos terciarios de tipo creativo tienen un importante potencial de dinamizacion de su entorno y no
precisan necesariamente de grandes espacios edificados. Las actividades relacionadas con la innovacion,
el talento y la creacion son esencialmente intelectuales y no necesitan grandes espacios edificados. En una
ciudad del tamafio de Elda deben promoverse oportunidades que favorezcan la implantacion de las
actividades de mayor valor afiadido que pueden contribuir a la revitalizacion del Castillo y su entorno.

1.1.2.3 La puesta en valor del Castillo y la reordenacion de su entorno.

El nuevo Plan Especial plantea una serie de objetivos especificos que se desarrollaran a lo largo de la
propuesta de ordenacion:

e Adecuar el Plan Especial al nuevo marco normativo vigente en la Comunidad Valenciana.

e  Conexion e integracion del Castillo y su entorno con la trama urbana de Elda.

e  Recuperacion del tejido histérico medieval propio del lugar, manteniendo / recuperando o
interpretando el trazado original de las antiguas calles y plazuelas, en especial la
recuperacién de la calle Castillo que servia de eje de comunicacién entre las plazas de la
Constitucion y del Sagrado Corazon de Jesus con el monumento (Castillo).

e Recuperacion de la tipologia edificatoria original, tanto en planta como en altimetria,
respetandose las vistas sobre el BIC del Castillo e incrementando el valor paisajistico de la
zona.

e Reforzar el sistema de recorridos y espacios de uso colectivo, integrandolos en el conjunto
de elementos a proteger y preservar y dotdndolos de calidad urbana.

e Resolucion de las situaciones de borde entre el castillo y las traseras de las edificaciones
existentes.

e Renovacion y mejora de las infraestructuras basicas.

e Coordinacion de las intervenciones fisicas sobre el &mbito con el tratamiento especifico de
las probleméticas sociales.

o Potenciacion de la actividad comercial.

e Hacer referencia expresa a la proteccion de vistas y a la lectura territorial, urbana y de
detalle de cada una de las piezas de la ciudad en el conjunto de la misma.

e  Adaptar la normativa, en lo relativo a las condiciones de obras y usos, a las buenas practicas
que se han dado en otros entornos histdricos, a través de parametros de regulacion
adecuados.

Asimismo, el PEPC propone establecer las bases para una adecuada puesta en valor del Castillo como
elemento del Patrimonio Histdrico y Cultural del municipio de Elda y su entorno. En este sentido se
plantean:
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e Definicion de los valores singulares del monumento que permitan fijar posteriormente los
criterios de actuacién sobre el mismo, atendiendo a los criterios actualmente propugnados
por UNESCO, apoyados en el Paisaje Urbano Histérico.

e  Potenciacidn de una lectura histdrica de los elementos arquitectonicos.

e Relacion visual futura del castillo con el tejido urbano.

e  Puesta en valor del BIC a través de la regulacion de usos y actividad.

1.2 Determinaciones del informe del Servicio de Infraestructura
Verde y Paisaje

La Subdireccion General de Ordenacion del Territorio y Paisaje es un 6rgano dependiente de la Conselleria
de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio de la Generalitat Valenciana.

Este drgano, con fecha del 18 de julio de 2016, emitio un informe sobre el PEPC anteriormente presentado,
en el que se referia a los siguientes aspectos, que comentamos a continuacion:

i).- Reflejaba que no se aportaban elementos propios del analisis y la intervencion paisajistica
(caracterizacion, visibilidad, valoracion, etc.) que, conforme a los anexos | o Il de la LOTUP,
segun proceda, debera aportar en la Version Inicial del Plan.

La evaluacion ambiental y territorial estratégica culmind indicando que procedia
tramitacion simplificada, debido al grado de significacion de los efectos ambientales y
territorial de los mismos. El EIP (Estudio de integracion Paisajistica) elaborado analiza
la caracterizacion, visualizacion y valoracion en estos términos.

ii).- Se pidié que se incluyera un Plan de Participacion Publica.
Consta en el punto 10 del Estudio de Integracion Paisajistica.

iii).- Se solicitaba que se definiera la Infraestructura Verde y su conexion, a escala municipal, con
la que se desarrollaba el Plan General Estructural en tramitacion.

En esta nueva ordenacion propuesta la infraestructura verde y su conexion, a escala
municipal, quedan definidos en el plano de ordenacion PO.01 Integracion en la
infraestructura verde. Esta queda integrada en la red de espacios libres, zonas verdes y
corredores (viarios y naturales) que existen en la ciudad y son compatibles con la
ordenacion del PGOU’85 en vigor.
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iv).- No consideraba justificada la creacion de nuevos espacios libres propuestos en el solar
colindante con el Ayuntamiento y en la zona verde frente a la trasera de éste ya que considera
que se rompe la trama del tejido histérico medieval. Ademas, entendia que se puede generar la
vertebracion del centro historico del Castillo manteniendo las trazas del tejido historico articulando
la nueva zona verde, antesala del Castillo, a través de la calle que conecta la plaza del Sagrado
Corazédn de Jesus con la calle Castillo, objetivo que si se perseguiria con la Alternativa 2.

En esta nueva ordenacion propuesta queda fuera del alcance la zona libre colindante
con el Ayuntamiento y se ha eliminado la gran zona verde junto al eje norte-sur entre el
Castillo y el centro historico desde la plaza del Sagrado Corazén de Jesus,
manteniendo/recuperando o interpretando la trama historica medieval. Dicho eje (norte-
sur) se plantea como un recorrido turistico y cultural que conecta la iglesia de Santa
Ana con el Castillo, a través de las Plazas del Sagrado Corazon y Constitucion,
prolongandose hacia el Vinalop6 a través de la recuperacion o interpretacion del
trazado histérico medieval (mantenimiento de los anchos de las trazas y los anchos de
los viales y adaptaciéon a la topografia del terreno) de la calle del Castillo, y la
concatenacion de nuevos espacios publicos generados en la trama histérica. Todo ello
con la confianza de que una red de calles angostas y plazoletas articulada junto con
una tipologia edificatoria coherente (huecos verticales, materiales adecuados, cubierta
inclinada...) proporciona una imagen adecuada y evocadora del aspecto pretérito de
este NHT.

En la version actual, se ha optado por mantener y ampliar ligeramente los viales en
aquellas zonas donde no se conserva el frente de fachada de las edificaciones y la
alineacion es irreconocible. Unicamente se ha sido méas conservador en la puesta en
valor del trazado de la calle del Castillo, viario principal por el que histéricamente se
accedia al Monumento. Se trata originariamente de un viario escalonado y empedrado
que conecta la plaza de arriba con la entrada principal del Castillo con una seccion que
apenas alcanzaba los 2,5 metros. En este caso, se ha fijado una seccién de 3 metros
para no distorsionar la percepcion del Castillo, el cual se visualizaba progresivamente
enmarcado entre las fachadas que daban frente a lo largo de esta calle de seccién
reducida.

v).- Consideraba que la ampliacién de las secciones de las calles internas del ambito, resultado
de las alineaciones historicas, corre el grave riesgo de alterar de forma radical el paisaje urbano
del entorno del Castillo y su percepcion.

Como se ha comentado en el apartado anterior, en esta nueva ordenacion propuesta se
mantiene/recupera o interpreta la trama viaria historica (calles angostas y escalonadas
y plazuelas) vinculada al Castillo, incrementando el valor histérico y paisajistico del
ambito. Ademas, se incorpora la tipologia edificatoria original (2 o 3 alturas sobre
rasante) del Nucleo Histérico Tradicional. Todo ello con la finalidad de reproducir el
paisaje urbano del entorno del Castillo y su percepcion de la época.
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Cabe destacar que, gracias a la intensa parcelacion y la obligacién de ejecutar las
cubiertas inclinadas con teja en el sector, la vista de esta parte de la ciudad desde lo
alto del castillo sera coherente precisamente con esta imagen de ciudad medieval.

vi).- Se puso en duda la permeabilidad a los vehiculos privados de forma generalizada y
considera necesario analizar ofras alternativas de movilidad.

En esta nueva ordenacién propuesta se ha optado por potenciar la preservacion del
patrimonio histérico y su puesta en valor como elemento identitario de la ciudad,
incrementando el valor histérico y paisajistico del ambito, frente a la permeabilidad
generalizada de vehiculos privados en el interior del sector.

Se trata de un sector con un valor histdrico-artistico que por las condiciones
topograficas del terreno y por la preservacion de la trama vial histérica (calles angostas
y escalonadas y plazuelas) ha implicado que algunas de las calles pasen a ser
exclusivamente peatonales (ej. Calle castillo) y en otros casos puntuales accesibles a
los vehiculos privados. Sin embargo, la Ley 65/2019, de 26 de abril, del Consell, de
regulacion de la accesibilidad en la edificacion y en los espacios publicos, Unicamente
exige que “se facilite el mayor grado posible de adecuacion efectiva’.

Las calles que tendran acceso rodado en el interior del sector seran las calles Ramén y
Cajal, Espoz y Mina, Virtudes, Sibila de Fortia y Almazaras. El resto de calles seran de
uso peatonal y puntualmente con acceso rodado a las plazoletas interiores desde las
calles Espoz y Mina, y Sibila de Fortia. El Castillo podra ser accesible con vehiculo por
la calle Virtudes o mediante el ascensor ubicado en el interior del edificio destinado a
equipamiento que se encontrard al final de la calle Espoz y Mina que salvara el desnivel
existente. Ademas, cabe destacar que existen paradas de autobis muy préximas al
sector y que la calle Magdalena Maestre Amat serd capaz, en un futuro, de acoger
carriles bici que mejoraran la comunicacion.

vii).- Se indicd que la alternativa que mas se ajustaba al Plan Director de 1996 y a la situacion
actual del entorno del Castillo era la alternativa 1. Se hizo alusién a que resultaria necesario
conocer el criterio del Ministerio de Educacion, Cultura y Deporte, respecto a las alternativas de
ordenacion propuestas.

Ha de decirse que se han mantenido diversas reuniones con el equipo redactor del
Nuevo Plan Director del Castillo de Elda y responsables del Ministerio de Educacion,
Cultura y Deporte en las que se han consensuado las principales estrategias de
actuacion. El Ministerio de Educacion, Cultura y Deporte aceptd la anterior propuesta.

En la propuesta anterior, asi como en el Plan Director de 1996, se liberaba el Castillo de
las edificaciones que lo constrefiian por su alrededor y existia una gran zona verde que
permitia apreciar el Castillo desde distintos puntos de la ciudad como un hito exento en
el paisaje. Esta es de hecho la situacion actual.

UTE EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO S.L.- VECTIA INGENIERIA S.L.
Pagina 19 de 202

Para corroborar la validez de este documento consulte la siguiente pagina web

Codigo Seguro de Validacién

36a242096d5d407b8415adacd0fac803001

Url de validacion

https.//eamic.elda.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracion: Original




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ELDA
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL CASTILLO DE ELDA Y SU
ENTORNO — ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

En la nueva ordenacién propuesta se plantea revertirla, y se elimina la gran zona verde
y se intensifica la parcelacién edificatoria con la finalidad de mantener/recuperar o
interpretar la trama histérica medieval vinculada al Castillo, incrementando el valor
historico y paisajistico del ambito. Esta ultima version se ajusta a lo contenido en el
informe de Infraestructura Verde y Paisaje, y, ademas, incorpora la eliminacion de las
edificaciones préximas que constrefiian el alrededor del castillo para liberarlo.

Para no perder la visual del Castillo desde las zonas exteriores mas bajas, no se
permitiran edificaciones que superen las 2 (B+l) o 3 (B+ll) alturas sobre rasante.
Ademas, las cubiertas seran inclinadas para mantener la tipologia caracteristica,
regulandose, en la nueva version, la inclinacion de los materiales de la cubierta, asi
como la implantacién de las instalaciones mediante gréficos incluidos en las normas
urbanisticas.

Cabe destacar que la ordenacién prevista en el PEMU, mantenia edificadas todas las
manzanas (sin introducir nuevas zonas verdes en el interior del &mbito) y algunas calles
interiores (como la calle Comadre) son similares a las ahora planteadas. Se diferencia
en varios aspectos del PEMU. Por ejemplo, por el hecho de que en el PEMU se
mantienen las viviendas de la calle Virtudes junto la alineacion del Castillo, evitando que
se perciba el BIC sobre una pefia, aislado del resto del parcelario; se ampliaban anchos
viarios y se rectificaban sus directrices; no se ajustaba a los considerables desniveles,
implicando la formacion de pendientes inadecuadas y no asumiendo calles escalonadas
como es comUn en varios NHT; el numero de equipamientos y la ubicacion de los
mismos eran distintos; no se fijaban pormenorizadamente las variaciones de altura en
distintas partes de cada una de las parcelas, perdiendo la posibilidad de ajustar la linea
de cornisa a la orografia y las nuevas rasantes...

Como consecuencia de lo expuesto mas arriba, se considera que en esta nueva version del PEPC
del Castillo de Elda y su entorno se han justificado las demandas de esta administracion.

1.3 Propuesta de ordenacion

Durante el desarrollo del Plan Especial podemos distinguir dos fases en las que se han valorado diferentes
alternativas de ordenacion para el cumplimiento de las lineas estratégicas establecidas y desarrolladas en
los apartados anteriores. Una primera version preliminar en la que existian las alternativas 0, 1y 2 y una
propuesta, y, una segunda fase, en la que la anterior propuesta se ha convertido en la alternativa 3 y se
realiza una segunda propuesta que conforma la versién definitiva de este plan. La propuesta desarrollada
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en el PEPC protege la imagen de fortaleza defensiva del Castillo en su relacion con el cauce del rio,
considerando el cerro sobre el que se asienta este BIC como un espacio libre abierto, y, por otro lado,
manteniendo/recuperando o reinterpretando la trama histérica medieval del ambito que lo rodea.

1.3.1 Delimitacién del ambito del PEPC

El ambito de actuacion del Plan Especial queda definido en la Memoria descriptiva y justificativa, ademas,
de en los correspondientes Planos de ordenacion, que se incluyen en este Plan Especial.

1.3.2 Estructura urbana propuesta

La ordenacién urbana planteada en el PEPC se define de forma detallada en la Memoria descriptiva y
justificativa y en los planos de ordenacion.

1.3.3 Usos globales

El proyecto mantiene el caracter residencial del ambito, como se puede comprobar en la Memoria
descriptiva y justificativa y en el plano PO.03 Clasificacion y Calificacion del Suelo.

1.3.4 Operaciones de rehabilitacion y regeneracion urbana

Las operaciones de rehabilitacion y regeneracion urbana quedan recogidas en la Memoria descriptiva y
justificativa.

1.3.5 Reordenacion y/o remodelacion del espacio publico

Las actuaciones previstas en el presente PEPC correspondientes a la reordenacion y/o remodelacion del
espacio publico se describen en la Memoria descriptiva y justificativa que se incluye en dicho plan.
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1.3.6 El paisaje urbano

La definicién de Paisaje Urbano Historico aplicada al ambito del Castillo de Elda, se refleja en la Memoria
descriptiva y justificativa.

1.4 Ordenacién pormenorizada

1.4.1 Zonificacion

Cada una de las zonas de la ordenacién estan delimitadas en el plano PO.03 Clasificacion y Calificacién
del Suelo en funcion de su tratamiento homogéneo en cuanto a tipologias y usos de la edificacion.

1.4.2 Cuadro de superficies

La tabla que se muestra a continuacion, reflejada también en la Memoria descriptiva y justificativa, incluye
el computo de superficies destinadas a usos lucrativos y no lucrativos (dotacionales) desarrollados en la
propuesta, que muestran una primera aproximacion a las densidades edificatorias que se barajan en el
Plan Especial.

TABLA DE PARAMETROS URBANISTICOS BASICOS

Superficie

Manzana Uso Superficie manzana edificable (m?) Viviendas Habs
(m?s)
Usos lucrativos

RE.1 Residencial 634 1.267 13 33
RE.2 Residencial 1.121 2.949 30 75
RE.3 Residencial 1.794 5.382 54 135
RE.4 Residencial 1.998 5.995 60 150
RE.5 Residencial 1.054 2.548 25 62
RE.6 Residencial 502 1.354 14 35
RE.7 Residencial 1.008 2282 23 58
RE.8 Residencial 1.614 3.324 33 83
RE.9 Residencial 610 1.559 16 40
RE.10 Residencial 2.314 6.941 69 172

UTE EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO S.L.- VECTIA INGENIERIA S.L.
Pagina 22 de 202

Para corroborar la validez de este documento consulte la siguiente pagina web

Codigo Seguro de Validacion

36a242096d5d407b8415adacd0fac803001

Url de validacion

https.//eamic.elda.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracion: Original




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ELDA
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL CASTILLO DE ELDA Y SU
ENTORNO — ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJ{STICA

Total usos lucrativos 12.649 33.602 337 843

Usos no lucrativos (dotacionales)

VP.1 Zona Verde (Parque) 3449

VP.2 Zona Verde (Parque) 2346
Espacio libre abierto

EL (con BIC) e

Equipamiento

QM (Multiple) o
Total Zonas Verdes y 17.206 m?s
Espacio Libre '
Total Equipamientos 314 m?s

Total usos no
lucrativos 17.520 m2s
(dotacionales)

El PEPC incorpora una linea de aparcamiento situada en la calle Virtudes y en relacién con el acceso al
Castillo, en la que se prevén un total de 10 plazas de aparcamientos incluidas 2 adaptadas, y cuyas
dimensiones cumplen con los criterios de disefio que se establecen en el apartado Ill del Anexo IV de la
LOTUP. Por otra parte, en las calles Magdalena Maestre Amat y Luis Bufiuel también se disponen unas
bandas de aparcamiento contando con un total de 43 plazas.

1.4.3 Alineaciones y alturas de la edificacion
El PEPC mantiene la tipologia edificatoria de manzana densa con parcelacion intensa con edificacion

residencial unifamiliar y plurifamiliar entre medianeras y con las alineaciones a vial existentes. Las
alineaciones y alturas se pueden consultar en los Planos de ordenacion y ordenanzas gréficas.

144 Red Viaria

La definicion de la red viaria tanto a nivel de estructura, jerarquia y funcionalidad como a nivel de movilidad,
queda descrita en la Memoria descriptiva y justificativa y, ademas, en los Planos de ordenacion y
ordenanzas graficas.

1.4.5 Equipamientos y zonas verdes

El Plan Especial refuerza el sistema de equipamientos y recorridos de uso colectivo, como se puede
comprobar en la Memoria descriptiva y justificativa que se incluye en el presente PEPC.

UTE EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO S.L.- VECTIA INGENIERIA S.L.
Pagina 23 de 202

Para corroborar la validez de este documento consulte la siguiente pagina web

Codigo Seguro de Validacién

36a242096d5d407b8415adacd0fac803001

Url de validacion

https.//eamic.elda.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracion: Original




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ELDA
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL CASTILLO DE ELDA Y SU
ENTORNO — ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

1.4.6 Cumplimiento de los estandares dotacionales

El cumplimiento de los estandares dotacionales esta debidamente justificado en la Memoria descriptiva y
justificativa.

1.4.7 Infraestructuras basicas

Las infraestructuras basicas necesarias para el desarrollo del plan quedan descritas en la Memoria
descriptiva y justificativa
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1.5 Conservacion del patrimonio

Los Bienes Culturales constituyen un patrimonio colectivo y universal del que la sociedad debe ser
depositaria y garante de su transmision a generaciones futuras en las mejores condiciones posibles. Esto
conlleva respetar sus cualidades materiales, estéticas, histdricas, documentales y funcionales para
mantener al maximo la entereza de sus significados auténticos y originales. Pero la salvaguarda del
patrimonio también se enfrenta a su relacion con la ciudad moderna, en constante crecimiento y desarrollo,
con la que a veces entra en conflicto. Es entonces cuando se hace imprescindible disponer de criterios de
valoracion y seleccion claros y fundamentados, a fin de decidir acertadamente en lo relativo a la
preservacion de los elementos mas valiosos, significativos e insustituibles, asi como adoptar politicas
culturales y economicas adecuadas que permitan las inversiones necesarias para alcanzar el equilibrio
entre la proteccion y la revitalizacion del bien.

Puesto que el Castillo de Elda forma parte de una declaratoria genérica, los valores singulares del BIC se
han determinado partiendo de los estudios existentes hasta el momento sobre el monumento y las Gltimas
intervenciones realizadas sobre él. La Memoria informativa del PEPC incluye una descripcion fisica y
constructiva de los elementos que constituyen el monumento, agrupados en tres zonas del conjunto
defensivo. Ademas, en la Memoria descriptiva y justificativa se realiza un analisis de los valores histéricos y
arquitectonicos del BIC en su relacion con el entorno urbano y el paisaje de Elda.

UTE EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO S.L.- VECTIA INGENIERIA S.L.
Pagina 25 de 202

Para corroborar la validez de este documento consulte la siguiente pagina web

Codigo Seguro de Validacién

36a242096d5d407b8415adacd0fac803001

Url de validacion

https.//eamic.elda.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracion: Original




2

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ELDA
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL CASTILLO DE ELDA Y SU
ENTORNO — ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Analisis de alternativas consideradas

El ambito abarcado afecta tanto al propio castillo como a las parcelas vecinas que conforman la manzana
en la que se ubica, y cuenta con un entorno de proteccion declarado que alcanza hasta el rio Vinalopd al
norte, la calle de Sibila de Fortia al este, la calle Magdalena Maestre Amat al sur y la calle Independencia al
oeste.

Las propuestas analizadas para el desarrollo del PEPC han tenido en cuenta los siguientes factores:

o Definicion del Plan Especial entendiendo su incardinacion en el contexto paisajistico general del valle del
Vinalopé y su cuenca visual primitiva, que abarca gran parte de los municipios de Elda y de Petrer. Aunque
la densa edificacion de la zona urbana hace que desde gran parte de ella el Castillo ya no sea visible,
sigue siendo, o pudiendo llegar a ser gracias a las operaciones de rehabilitacién, una referencia en muchas
vistas de larga distancia.

e Organizacién y aprovechamiento del conocimiento sobre el bien y su entorno, generado en las
intervenciones recientes sobre el mismo, para la definicion de las intervenciones fisicas.

e Inventario pormenorizado de las edificaciones existentes, teniendo en cuenta sus valores y las situaciones
de degradacion o falta de valor relevante.

e Pormenorizacion de una normativa urbanistica especifica para el ambito del bien y su entorno.

e  Mantenimiento, recuperacion o interpretacion de la trama histérica del ambito.

La insercion paisajistica del Castillo con el entorno proximo debe atender a las singularidades del mismo y
a las condiciones de su evolucion reciente, al objeto de contribuir en la cualificacion urbanistica y social del
ambito y sus alrededores. Las propuestas de ordenacion fisica se basan en las siguientes determinaciones:

e Definicion de criterios de actuacion sobre el monumento atendiendo a los criterios actualmente
propugnados por UNESCO vy por las mejores practicas en situaciones similares, apoyandose en el
concepto de paisaje urbano histérico.

e Necesidad de una reflexion sobre la relacion visual futura del castillo con el tejido urbano. Histéricamente el
castillo se encontraba rodeado de edificaciones, una situacion que en las ultimas décadas ha cambiado
sustancialmente como resultado de la degradacion fisica y social de su entorno, aproximandose a la
situacién de aislamiento de la época Condal.

e Resolucién de las situaciones de borde entre el castillo y las traseras de las edificaciones residenciales
existentes y potencialmente reconstruibles.

e Coordinacion de las intervenciones fisicas sobre el ambito con el tratamiento especifico de las

problematicas sociales que persisten en algunas zonas.
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL CASTILLO DE ELDA Y SU
ENTORNO — ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJ{STICA

Durante el desarrollo del Plan Especial se han valorado diferentes alternativas de ordenacion para el
cumplimiento de las lineas estratégicas establecidas y desarrolladas en el apartado de objetivos de la
planificacion del presente documento.

Todas las propuestas protegen la imagen de fortaleza defensiva del Castillo en su relacién con el cauce
del rio.

Exceptuando la alternativa cero, todas las demas incrementan el Estandar Dotacional Global previsto en el
PEMU, v, a su vez, reducen la edificabilidad prevista en el mismo. Las alternativas 1, 2, 3y 4 se basan, en
coherencia con las acciones en curso, en el modelo de castillo exento respecto a su entorno inmediato. El
modelo de alturas para las zonas edificables sigue la misma linea que determina el planeamiento vigente,
evitando la aparicion de elementos de fondo que sobresalgan y desvirtlien la ya poco evidente imagen y
silueta del Castillo desde la distancia.

Imagen 9. Vista del Castillo de Elda desde las antenas de La Torreta

Las alternativas planteadas han sido:

a) Alternativa 0

Plantea el mantenimiento de las previsiones del PGOU 1985 y del PEMU, consolidando la imagen externa del
castillo y reconstruyendo las edificaciones residenciales de su entorno.

b) Alternativa 1
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Se trata de la liberacion completa de las manzanas situadas al sur del Castillo para la creaciéon de un gran
espacio libre publico entre la Avenida de Novo Hamburgo (norte), las calles Clérigos y Espoz y Mina (oeste),
Magdalena Maestre Amat (sur) y Sibila de Fortia y Pilares (este). El resto de manzanas incluidas en el ambito
del PEPC se mantienen con la configuracion y nimero de alturas planteadas en el planeamiento vigente.

c) Alternativa 2

Respecto a la alternativa 1, esta propuesta conserva como manzana edificada la formada por la calle
Magdalena Maestre Amat (sur), Sibila de Fortia (este), Virtudes (norte) y Castillo (oeste), manteniendo los
elementos de base de la trama urbana original reconocible en las trazas de las calles Virtudes y Castillo. Igual
que en la alternativa anterior, el resto de manzanas mantienen las condiciones de ordenacion del planeamiento
actual.

d) Alternativa 3 o propuesta anteriormente escogida (version preliminar)

Esta alternativa plantea la reconstruccion, bajo nuevos parametros urbanisticos, de la manzana comprendida
entre las calles Magdalena Maestre Amat (sur), Sibila de Fortia (este), Virtudes (norte) y Castillo (oeste), asi
como de los espacios previamente edificados y casi desaparecidos a lo largo de las calles Espoz y Mina y
Clérigos en su fachada este.

e) Alternativa 4 o propuesta escogida

Se trata de la alternativa elegida como propuesta para la elaboracion del PEPC. En ella se propone la
recuperacion del tejido historico mediante la reconstruccién de las manzanas situadas entre las calles
Magdalena Maestre Amat (sur), Sibila de Fortia (este), Virtudes y Ramon y Cajal (norte) y Espoz y Mina (oeste),
y que actualmente se encuentran practicamente desiertas. Otra de las principales propuestas es la creacién de
un nuevo entramado de calles y espacios publicos a través de las manzanas descritas.

2.1 Alternativa cero o alternativa de no revision

El planeamiento general vigente hasta que se complete la revision en curso establece una ordenacion para
el ambito, que es posteriormente desarrollada por el Plan Especial de Mejoras Urbanas (PEMU). Este
Ultimo documento tiene como objetivo la revitalizacion del Casco Antiguo desde la mejora de la red de
espacios libres publicos, la creacion de equipamientos y la rehabilitacion de las viviendas existentes.
Como se puede ver en el plano P.03.00_Alternativa 0 que acompafia el presente documento, este define
una ordenacién para este ambito que mantiene la estructura urbana existente a través de la conservacion
del patrimonio edificado.
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Imagen 10. Detalle del plano de ocupacién de suelo del PEMU de 1985. En negro se sefialan las edificaciones principales y en rosa
las edificaciones auxiliares.

El Plan propone la rehabilitacion de las viviendas ubicadas a lo largo de las calles Virtudes y Clérigos. El
acceso principal al Castillo se produce desde la barbacana y la zona histérica de la ciudad, proponiendo
otros accesos secundarios, a través de escaleras, desde el arranque de la calle Clérigos y a través del
espacio no edificado en la esquina de la Avenida de Novo Hamburgo con la calle Pilares. Se plantean
acciones de tratamiento de las laderas mediante plantacion y la realizacion de un estudio de consolidacion
de las ruinas existentes.
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Imagen 11. Propuesta del PEMU para la ordenacion de los espacios en tomo al castillo

Uno de los objetivos planteados en el PEMU incide en satisfacer las necesidades del Casco Antiguo en
materia de espacios libres y equipamientos. La manzana del Castillo se incluye en la red de Parques y
Jardines, con una superficie de 8.635 m2, que sumada a la superficie del Parque del Vinalopé incluida en el
ambito da un total de 14.430 m2s de zonas verdes. Al sur del Castillo se propone la apertura de una plaza
con una superficie de 478 m2, en la desaparecida calle Comadre y la nueva alineacion propuesta en las
calles Magdalena Maestre Amat y San Pascual genera un bulevar arbolado. En el interior de la manzana
formada por las calles Virtudes (norte), Sibila de Fortia (este), Magdalena Maestre Amat (sur) y Castillo
(oeste) se delimita un nuevo equipamiento de 371 m2, cuyo acceso se habilita a través de un pasaje.

En el ambito delimitado para la elaboracion del presente Plan Especial, la norma zonal del PEMU define
dos zonas: una vinculada al perimetro del ambito (Zona 113) y otra para el interior del mismo (Zona 111).
La zona 111 establece una altura maxima de la edificacion de 6,5 m. (PB+I) mientras que la zona 113
permite la ejecucion de una altura mas fijando el limite en los 10 m. Las alineaciones fijadas por el Plan
coinciden con las existentes en el ambito. EI fondo maximo edificable puede alcanzar la totalidad de la
parcela en la zona 111 mientras que en la zona 113 el fondo queda delimitado en las determinaciones
graficas del Plan, con una anchura méaxima de la edificacion de unos 15 m. El uso preferente en ambas
zonas es el residencial en tipologias colectivas y unifamiliares, permitiendo alternativamente la
implantacion de usos terciarios y dotacionales, e incluso industriales de pequefio tamafio y en planta baja.
Aplicando los parametros urbanisticos definidos en la normativa, la edificabilidad maxima permitida en el
ambito del Plan Especial asciende a 38.183 mZc. Estimando una superficie media de vivienda de 100 m?,
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de acuerdo con los analisis elaborados sobre las viviendas existentes, se determina que el nimero maximo
de viviendas es de 373, lo que cifra la poblacién maxima en 933 habitantes (2,5 habitantes por vivienda).

En la actualidad, la mayor parte de las edificaciones existentes en la propia manzana del Castillo y en las
manzanas situadas al sur de éste, entre las calles Virtudes (norte), Espoz y Mina (oceste), Sibila de Fortia
(este) y Magdalena Maestre Amat (sur), han desaparecido 0 se encuentran en estado ruinoso. Esto ha
permitido la ocupacion de los solares como aparcamiento publico, contribuyendo al estado de deterioro de

la zona.

Imagen 12. Vista aérea del castillo de Elda en 1991, Paisajes Espafioles
datos www.begv.gva.es

. Signatura 03.29.066-002-F0002; EXP-M en la base de
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Alternativa 0
Manzana Uso Sup. PB+l (m2s) | Alturas | Edifi. (m2t) | Sup. PB+Il (m2s) | Alturas | Edif. (m2t) | Total Edif. (m2t) | Viviendas Habitantes

1 Residencial 641,71 2 1.283,42 468,07 3 1.404,21 2.687,63 27 67
2 Residencial 1.889,27 2 3.778,54 3 0,00 3.778,54 38 94
3 Residencial 65,40 2 130,80 3 0,00 130,80 1 3
4 Residencial 1.614,12 2 3.228,24 3 0,00 3.228,24 32 81
5 Residencial 965,37 2 1.930,74 800,10 3 2.400,30 4.331,04 43 108
6 Residencial 2 0,00 1.95212 3 5.856,36 5.856,36 59 146
T Residencial 1.066,04 2 2.132,08 3 0,00 2.132,08 21 53
8 Residencial 874,44 2 1.748,88 875,20 3 2.625,60 4.374,48 44 109
9 Residencial 1.622,90 2 3.245,80 553,32 3 1.659,96 4.905,76 49 123
10 Residencial 2 0,00 2.220,76 3 5.895 16 5.885,16 59 147
™" Dotacional 460,19 1 460,19 460,19
12 Dotacional 403,19 1 403,19 403,19

Total Alternativa 0 38.183,47 373 933
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Imagen 13. Vista aérea del castillo de Elda hacia el afio 2002.

Se trata de una situacién nueva, pues el Plan Especial de Mejoras Urbanas de 1985 aun refleja como
existentes la mayor parte de las edificaciones de dichas manzanas, asi como las edificaciones que se
apoyaban en el antemural hasta alcanzar la plazoleta configurada en torno a la barbacana. En aquel
momento se habia iniciado ya una transformacion importante de la trama, con inicios del proceso de
apertura de la calle Magdalena Maestre Amat, pero aun podia percibirse al menos parcialmente la
secuencia de acceso a través de la estrecha calle del Castillo, con un ensanchamiento en la unién con la
calle Virtudes, a diferente nivel, que conducia a través de la plazoleta de la barbacana pasando bajo el
arco. Dicha secuencia espacial hoy se encuentra desaparecida.

La conservacion de las edificaciones existentes y colindantes con el antemural del Castillo no resulta viable
en la actualidad debido tanto a la desaparicion fisica de una parte importante de las edificaciones
preexistentes como a los criterios aplicados en las obras realizadas recientemente o en ejecucion, por las
cuales se estd consolidando una imagen exenta del Castillo, de acuerdo a los planteamientos
desarrollados en el Plan Director de 1996 que no llego a ser aprobado. Una reconstruccion idéntica de las
edificaciones residenciales anteriores, cuyo valor era mas ambiental y representativo de las formas de vida
tradicional que artistico o monumental, podria implicar ademas problemas de accesibilidad y calidad de
vida para sus habitantes.

La reconstruccion de una trama urbana excesivamente densa en la que los espacios libres quedan
constrefidos en areas poco funcionales para el conjunto de la ciudad y donde los equipamientos se
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articulan en el interior de manzanas no parece responder a los criterios de renovacién urbana,
recualificacion de los espacios publicos y reactivacién del centro histérico de la ciudad de Elda.

Los efectos sobre los elementos del paisaje que se identifican como consecuencia del mantenimiento de
las intervenciones previstas en el planeamiento son los siguientes:

- El mantenimiento de las edificaciones situadas en la parte norte de la calle Virtudes supone un
impacto negativo sobre la cuenca visual del Castillo, asi como, la conservacién de las parcelas
ubicadas junto al acceso a este, que, de ser edificadas, ocultarian uno de los principales recursos
paisajisticos de la ciudad.

- Lalimitacién de alturas de las nuevas edificaciones en el entorno del castillo no afecta a las cuencas
visuales mas alejadas a su escena, preservando, de ese modo, sus cualidades paisajisticas.

2.2 Alternativa 1

Esta propuesta de ordenacion es la que altera en mayor medida la imagen tradicional del Castillo como
elemento inscrito en una trama urbana existente. La alternativa 1 propone la completa eliminacion de las
edificaciones existentes en las laderas del Castillo y plantea convertir las dos manzanas situadas al sur del
monumento en un gran espacio libre publico, que libere completamente la visual del alzado sur del Castillo
en toda su magnitud.

La filosofia de intervencion que determinaba el Plan Director de 1996, que, pese a no estar aprobado, ha
sido utilizado como referente formal y constructivo para la ejecucion de las actuaciones realizadas sobre el
Castillo en los ultimos afios, plantea el modelo de palacio-residencia de la época condal (siglos XVI a XIX,
antes de su venta en 1848 en el marco de la desamortizacion). En el Plan Director cobran especial
relevancia los antemurales como elementos configuradores de la imagen exterior exenta. La reciente
reconstruccion de parte de estos antemurales y la recuperacion de ese caracter exento, tanto en relacion
con las edificaciones que afectaban directamente a la plazoleta de la barbacana como la demolicién de
edificaciones a lo largo de la calle Pilares, independiza el viejo Castillo de la trama urbana. Bajo esta
premisa, la alternativa 1 otorga al Castillo una mayor relevancia en el paisaje urbano, tanto desde las
proximidades del monumento, abriendo su fachada sur al casco antiguo de la ciudad a través de un gran
espacio libre que sirve de puerta de acceso al Castillo y al rio Vinalopd, como desde las vistas mas
alejadas de éste, donde la fortaleza constituye un hito dentro de la masa verde, o espacios libres
homologables, que se genera en su entorno a través de la continuidad con el parque del Vinalopo.

La estructura urbana que se plantea mantiene la conexion este-oeste a través de la calle Virtudes, acceso
original al Castillo en la época de su fundacion (finales del siglo XII), dando continuidad a la trama a través
de la plaza del Castillo que baja hasta la Calle Ramon y Cajal. Desde esta misma plaza y hacia el sur se
mantiene el eje de la calle Castillo, evidenciando la traza original de la ciudad y respetando los elementos
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de su pavimentacién catalogados por el Ayuntamiento. El gran espacio libre que incluye los restos
arquitectonicos del Castillo queda delimitado por:

- Las calles Pilares y Sibila de Fortia al este, donde se conserva la alineacién actual proponiendo un ligero
ensanchamiento del viario al objeto de ampliar las aceras existentes;

- La calle Clérigos y Espoz y Mina al oeste, que mantiene la alineacion actual en su fachada oeste
proponiendo un viario de 6 m de anchura, algo mayor que el actual.

- La calle Magdalena Maestre Amat al sur, donde se ha optado por mantener la propuesta de bulevar
recogida en el PEMU vigente.

- Laavenida Novo Hamburgo al norte, recientemente urbanizada y que se mantiene segun su estado actual.

Las cuatro manzanas de los limites este y oeste del a&mbito de actuacion del PEPC se mantienen con su
configuracion actual y siguen destinandose a usos residenciales. La alternativa 1 permite la ejecucion de
una altura maxima de tres plantas (PB+ll) en las manzanas con fachada a las calles Independencia (oeste),
Magdalena Maestre Amat (sur) y Luis Bufiuel (este). Los frentes de fachada a las calles Clérigos y Pilares
limitan las alturas a PB+l, respetando la norma zonal fijada por el vigente PEMU. Al norte del ambito, las
manzanas que lindan con el rio se mantienen calificadas como Parque, en coherencia con el PGOU
vigente y el PGE en tramitacion.

Esta alternativa plantea dos lineas de aparcamiento: una en la calle Luis Bufiuel de aparcamientos en
bateria y otra en linea a lo largo de la calle Magdalena Maestre Amat. Se prevé un total de 43 plazas de
aparcamientos cuyas dimensiones cumplen con los criterios de disefio que se establecen en el apartado Il
del Anexo IV de la LOTUP, eliminando de la escena urbana que incluye al Castillo la presencia de
vehiculos.

Esta alternativa reduce en algo mas de la mitad la edificabilidad permitida en el ambito y supone un
aumento sustancial de la dotacion de zonas verdes, o espacios libres homologables, en un entorno con
importantes carencias. La edificabilidad maxima se cifra en 18.547 m2c, lo que permite ejecutar unas 185
viviendas, reduciendo en un 50% las viviendas previstas por el PEMU, a favor del incremento de la
superficie de Parques y Jardines, que alcanza los 23.844,64 m2. Este incremento supone un aumento del
68% de la superficie de zonas verdes recogida en el plan vigente y permite generar una continuidad de
espacios libres entre el centro urbano de Elda y el rio Vinalop6 a través de un recorrido peatonal que llega
hasta El Monastil o El Bolon. No obstante, es la propuesta que altera en mayor medida la imagen
tradicional del Castillo como elemento inscrito en la trama urbana, y tiene un mayor coste por obtencion de
terrenos, pese a que una proporcién importante de las parcelas son de propiedad municipal.
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Los efectos sobre los elementos del paisaje que se identifican como consecuencia de dicha intervencion
son los siguientes:

- La propuesta supone la renovacién del entorno urbano del Castillo, que actualmente se encuentra en
muy mal estado de conservacion y abandono, supone una mejora en la calidad paisajistica del
ambito.

- Laliberacién de todas las edificaciones que rodean el Castillo, asi como aquellas localizadas en las
manzanas situadas al sur de éste, favorece la creacion de un espacio libre de grandes dimensiones
que se integra con la zona verde del rio y permite contemplar el alzado del Castillo y su relacion con
el cerro sobre el que se ubica. Asi se establecen caracteristicas paisajisticas con identidad propias.

- Lalimitacién de alturas de las nuevas edificaciones en el entorno del castillo preserva las cualidades
paisajisticas del ambito.

- Las obras de urbanizacion del &mbito deben aplicarse bajo criterios homogéneos que generen una
imagen unitaria del castillo y su entorno.

2.3 Alternativa 2

La segunda propuesta analizada plantea conservar con su configuracion actual las manzanas que aun
quedan edificadas y que no interfieren con la imagen exenta del Castillo, resaltando, asi, los elementos de
base de la trama urbana existente. Respecto a la alternativa 1, la manzana delimitada por las calles
Magdalena Maestre Amat, Sibila de Fortia, Virtudes y Castillo se califica con el uso residencial y la
manzana comprendida entre las calles Ramon y Cajal, Espoz y Mina, Magdalena Maestre Amat y Castillo
se califica, igual que en la alternativa 1, como espacio libre, liberando este segundo ambito de las escasas
construcciones que quedan en su borde oeste.

Este planteamiento mantiene la idea expresada en el Plan Director de 1996 de recuperar la imagen de la
época condal del Castillo en la que los antemurales cobran una especial importancia en la composicion
arquitectonica del monumento. Por ello, la alternativa 2 mantiene la eliminacion de las construcciones
adosadas a la antemuralla con frente a las calles Clérigo y Virtudes, potenciando la imagen de construccién
exenta.
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Alternativa 1
Manzana Uso Sup. PB+l (m2s) | Alturas | Edifi. (m2t) | Sup. PB+Il (m2s) | Alturas | Edif. (m2t) | Total Edif. (m2t) | Viviendas Habitantes
1 Residencial ar217 P 1.145,54 397,52 3 1.192,56 2.338,10 23 58
2 Residencial 834,50 2 1.669,00 846,38 3 2.539,14 4.208,14 42 105
3 Residencial 2 0,00 1.998,28 3 5.994,84 5.994,84 60 150
4 Residencial 2 0,00 2.002,00 3 6.006,00 6.006,00 60 150
Total Alternativa 1 18.547,08 185 464
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ELDA

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL CASTILLO DE ELDA Y SU
ENTORNO — ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

La estructura urbana propuesta es coincidente con la planteada en la alternativa 1 entendiendo que el
reconocimiento de la traza original de las calles Virtudes y Castillo constituye un elemento de valor para la
comprension del conjunto defensivo a lo largo de la historia. Mas alla de la conservacion de los elementos
puramente arquitectonicos, el PEPC debe orientarse hacia la proteccion y conservacion de los valores
historicos y culturales del monumento a través del reconocimiento tanto de los elementos tangibles como
de los intangibles. El resto de viarios perimetrales al Castillo conservan su actual alineacion a vial,
proponiéndose un ligero ensanchamiento de las calles Pilares, Sibila de Fortia, Clérigos y Espoz y Mina,
que mejore las condiciones de accesibilidad peatonal al ambito. La alternativa 2 mantiene el bulevar
propuesto en la calle Magdalena Maestre Amat como eje de canalizacion de la actividad entre la Avda.
Novo Hamburgo y la calle 2 de Mayo, en el que se permite la localizacién de bajos comerciales. La
propuesta de aparcamientos en el ambito es coincidente con la alternativa 1.

Los parametros de uso y edificabilidad aplicados en la alternativa 0 se mantienen en esta segunda
propuesta para las parcelas en las que se plantean usos edificatorios. La manzana residencial situada al
sur de la calle Virtudes conserva el uso residencial, permitiendo edificaciones de dos alturas hacia la calle
Virtudes y tres alturas hacia la calle Magdalena Maestre Amat con usos comerciales en planta baja, de
manera que se consolide el eje de actividad propuesto en la calle Magdalena Maestre Amat. En todo caso,
la elevada proporcidn de parcelas con edificaciones en estado de ruina, hace que la mayor parte del
desarrollo de sus frentes pase a ser de nueva construccion. La edificabilidad méaxima prevista en esta
alternativa es de 23.605 m2 que se traduce en un total de 236 viviendas y 590 habitantes.

Alternativa 2
Manzana Uso Sup. PB+l (m2s) | Alturas | Edifi. (m2t) | Sup. PB+Il (m2s) | Alturas | Edif. (m2t) | Total Edif. (m2t) | Viviendas Habitantes

1 Residencial 572,77 2 1.145,54 397,52 3 1.192,56 2.338,10 23 58
2 Residencial 834,50 2 1.669,00 846,38 3 2.539,14 4.208,14 42 105
3 Residencial 2 0,00 1.998,28 3 5.994 84 5.994 84 60 150
4 Residencial 1.436,57 2 287314 728,29 3 2.184,87 5.058,01 51 126
5 Residencial 2 0,00 2.002,00 3 6.006,00 6.006,00 60 150

Total Alternativa 2 23.605,09 236 590

La liberacién como espacio ajardinado de la manzana situada al sur del Castillo, cuya superficie asciende a
2.969 m2s, favorece la propuesta del bulevar este-oeste, generando una plaza abierta y flexible, capaz de
albergar diferentes usos. Esta propuesta reduce en un 11% las zonas verdes, o espacios libres
homologables, planteadas en la alternativa 1, si bien sigue suponiendo un incremento del 50% respecto a
la alternativa 0. La fachada sur de esta nueva plaza queda delimitada por dos parcelas dotacionales, la del
Ayuntamiento y otra pendiente de ejecutar destinada al uso administrativo, que completan la
multifuncionalidad del nuevo espacio publico, convirtiéndolo en un nuevo nodo de centralidad para la
ciudad de Elda. Ademas, esta plaza conecta a través del Castillo con el Parque del Vinalopd generando,
igual que en la alternativa 1, una continuidad de zonas verdes, o espacios libres homologables, que supera
los limites del suelo urbano. Con ello, esta alternativa sigue suponiendo una mejora sustancial de la
dotacion de zonas verdes, o espacios libres homologables, del entorno y supone una reduccion de los
costes de adquisicion de suelo para la obtencién de espacios libres publicos, debido al incremento de la
superficie de usos lucrativos respecto a la alternativa 1.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ELDA

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL CASTILLO DE ELDA Y SU
ENTORNO — ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJ{STICA

Los efectos sobre los elementos del paisaje que se identifican como consecuencia de dicha intervencion
son los siguientes:

- La renovacion del entorno urbano del Castillo supone una mejora en la calidad paisajistica del
ambito.

- La limitacién de alturas de las nuevas edificaciones en el entorno del castillo permite preservar sus
cualidades paisajisticas.

- El'mantenimiento del vacio urbano frente al acceso al Castillo favorece la creacion de un elemento de
acceso al paisaje.

- Laliberacién de todas las edificaciones que se apoyan en el antemural del Castillo elimina el impacto
negativo que estas construcciones suponen sobre el BIC.

2.4 Alternativa 3 o propuesta anteriormente escogida (version
preliminar)

Esta opcion plantea una estrategia de intervencién en dos escalas. A escala urbana, se propone la
creacion de un eje norte-sur de esparcimiento y caracter turistico y cultural que conecte la iglesia de Santa
Ana con el Castillo prolongandose hacia el Vinalopo. A escala local, se plantea la reconstruccion, bajo
nuevos parametros urbanisticos, de las manzanas que cuentan con edificacion, incluyendo aquellas
localizadas en la calle Clérigos y que lindan con la estructura de la barbacana. Igual que en la alternativa 2,
la propuesta mantiene con uso residencial la manzana situada entre las calles Magdalena Maestre Amat,
Sibila de Fortia, Virtudes y Castillo. Ademas, la alternativa 3 propone la creacion de un frente edificado a lo
largo de la fachada este de las calles Clérigos y Espoz y Mina.

La alternativa 3 propone configurar un eje norte sur de espacios libres que conecta la iglesia de Santa Ana
con el Castillo, a través de las Plazas del Sagrado Corazédn y Constitucion, hasta llegar al nuevo espacio
ajardinado frente al Castillo, dando continuidad al espacio publico. La superficie de zonas verdes, o
espacios libres homologables, planteada en la alternativa 3 es de 18.728 m2, un 32% més que la propuesta
de la alternativa 0, si bien, supone una reduccion del 21% y 12% de la superficie recogida en las
alternativas 1y 2, respectivamente. La consecucion de esta propuesta requiere de la modificacion de la
calificacion actual de la parcela dotacional.
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Imagen 14. Vista actual del castillo desde la plaza del Sagrado Corazén

Como en todas las alternativas expuestas, la alternativa 3 mantiene el bulevar propuesto en la calle
Magdalena Maestre Amat. La interseccion entre el nuevo eje norte-sur de espacios publicos y el bulevar a
la altura del nuevo espacio ajardinado se reconoce como un nodo de alta calidad urbana; un elemento de
centralidad adecuado para la incorporacion de nuevos usos que revitalicen el barrio del Castillo.

Al igual que en el resto de alternativas, la propuesta seleccionada tiene en consideracion las Ultimas
intervenciones de restauracion realizadas dirigidas a la recuperacion del antemural y el Castillo en época
condal. La alternativa 3 plantea la eliminacion de las escasas construcciones que se conservan en las
laderas sur y este del Castillo apostando por la imagen de fortaleza medieval vista desde el rio y el
Monastil. El espacio ajardinado frente a la plaza de acceso al Castillo permite contemplar en su totalidad la
fachada principal de este.
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Imagen 15. Vista desde la calle Espoz y Mina.

En cuanto a la distribucion de usos, la alternativa 3 propone destinar a uso dotacional las edificaciones
situadas en la ladera del Castillo junto a la barbacana, generando un nuevo equipamiento publico con una
superficie de 1.050 m2, vinculado a la gestion, conocimiento y puesta en valor del Castillo en una estrategia
de recuperacién del interés historico, arquitectonico, social y cultural del bien que contribuye a la vitalidad
del nuevo espacio hacia el Castillo. Esta superficie equivale a la suma de las parcelas de uso dotacional
previstas por el planeamiento vigente y localizadas al este del Ayuntamiento y en el interior de la manzana
situada entre las calles Castillo, Virtudes, Sibila de Fortia y Magdalena Maestre Amat, manteniendo la
superficie de equipamientos prevista para el centro urbano. El resto de parcelas edificadas se mantienen
con uso residencial permitiendo la ejecucion de tres alturas (PB+ll) en las fachadas que lindan a las calles
perimetrales del ambito de actuacion (Independencia al oeste, Luis Bufiuel al este y Magdalena Maestre
Amat al sur) y a las fachadas del nuevo espacio libre de acceso al Castillo, y limitando a dos alturas el
interior del ambito.

A diferencia de las alternativas anteriores, esta propuesta incrementa las zonas destinadas a aparcamiento
incluyendo una bolsa de aparcamientos en bateria en la calle Virtudes que se une a las lineas de
aparcamiento de las calles Luis Bufiuel y Magdalena Maestre Amat. Se prevé un total de 58 plazas de
aparcamientos cuyas dimensiones cumplen con los criterios de disefio que se establecen en el apartado Il
del Anexo IV de la LOTUP.

La superficie de suelos susceptibles de aprovechamiento lucrativo hace que la opcion resulte mas
econdémica que las anteriores. Se plantea una edificabilidad méxima para el ambito de 29.466 m2 que
permitiria la ejecucion de unas 274 viviendas para una poblacion estimada de 684 residentes. La
alternativa sigue introduciendo un incremento en la superficie de espacios libres y satisface las
necesidades dotacionales del ambito.
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Alternativa 3

Manzana Uso Sup. PB+| (m2s) | Alturas | Edifi. (m2t) | Sup. PB+Il (m2s) | Alturas | Edif. (m2t) | Total Edif. (m2t) | Viviendas Habitantes

1 Residencial 572,77 2 1.145,54 397,52 3 1.192,56 2.338,10 23 58
2 Dotacional 1.050,00 2 2.100,00 3 0,00 2.100,00 0 0
3 Residencial 834,50 2 1.669,00 846,38 3 2.539,14 4.208,14 42 105
4 Residencial 2 0,00 1.998,28 3 5.994 54 5.994,84 60 150
5 Residencial 2 0,00 1.051,00 3 3.153,00 3.153,00 32 79
6 Residencial 814,84 2 1.629,66 1.367,91 3 4.103,73 5.733,41 57 143
7 Residencial 2.969,20 2 5.938,40 3 0,00 5.038,40 59 148

Total Alternativa 3 29.465,89 274 684

Los efectos sobre los elementos del paisaje que se identifican como consecuencia de dicha intervencion
son los siguientes:

La renovacion del entorno urbano del Castillo que actualmente se encuentra en mal estado de
conservacion y abandono, supone una mejora en la calidad paisajistica del &mbito.

La ejecucion de dicha renovacion urbana bajo criterios de urbanizacion homogéneos para todo el
ambito supone la creacion de una imagen unitaria del castillo y su entorno, favoreciendo la formacion
de caracteristicas paisajisticas con identidad propias.

La limitacién de alturas de las nuevas edificaciones en el entorno del castillo permite la renovacion
del espacio, pero sin afectar a su cuenca visual y su escena, preservando, de ese modo, sus
cualidades paisajisticas.

La liberacién de las edificaciones que se apoyan actualmente en la muralla y el mantenimiento de los
espacios libres del entorno del Rio Vinalopd y el entorno norte del Castillo, asi como la creacion del
bulevar y un nuevo y amplio espacio ajardinado, favorecen la creacion del eje peatonal que conecta
los recursos paisajisticos del Castillo de Elda, la Plaza de la Constitucién-Ayuntamiento, la Iglesia de
Santa Ana, la Ermita de San Anton y el Rio Vinalopé.

La nueva manzana propuesta entre las calles Espoz y Mina y Magdalena Maestre Amat limita su
ancho en planta respecto al trazado actual de la calle Espoz y Mina para evitar la interferencia en la
visual del castillo desde el nuevo eje comercial que se establece en la calle Magdalena Maestre
Amat, lo que supone una medida de proteccion de las vistas del castillo desde su entorno inmediato.

En esta propuesta se mantiene la edificacion de la parte este de la calle Clérigos, pero
reconstruyéndola de manera que sea un equipamiento que amplie la oferta cultural y social de la
zona. Por otra parte, este inmueble deberia ser disefiado de forma que se integre en el entorno, sin
olvidar que el protagonista del ambito es el Castillo de Elda.

2.5 Alternativa 4 o propuesta escogida

Esta alternativa, que es la escogida para el desarrollo del PEPC, al igual que las tres anteriores plantea
una estrategia de intervencion en dos escalas. Donde a escala urbana, se propone la creacion de un eje
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norte-sur de caracter turistico y cultural que conecte la iglesia de Santa Ana con el Castillo prolongandose
hacia el Vinalopd. A escala local, se plantea la reconstruccion, bajo nuevos parametros urbanisticos que
aseguren la integracion en el entorno, de la totalidad de las manzanas que componen el dmbito. Se ha
perseguido mantener, recuperar o reinterpretar la trama histérica, disponiendo calles y plazas de pequefa
dimension con las que se recupere el ambiente urbano medieval. La propuesta mantiene el uso residencial
como uso principal, combinado con la permisividad de crear espacios de uso terciario en las plantas bajas
de algunos inmuebles.

La alternativa 4 propone configurar un eje norte-sur a través de un nuevo recorrido turistico-cultural que
conecta la iglesia de Santa Ana con el Castillo, a través de las Plazas del Sagrado Corazén y Constitucion,
hasta llegar a la nueva configuracién de calles, especialmente la calle del Castillo, que reproducen o imitan
el trazado original de estas combinada con la inclusion de espacios publicos de escala vecinal, dando
continuidad a este espacio. La superficie de zonas verdes, o espacios libres homologables, es inferior a la
planteada en las anteriores alternativas, pero equivalente a la alternativa 0.

Al igual que en todas las alternativas expuestas, se mantiene el bulevar propuesto en la calle Magdalena
Maestre Amat. La interseccion entre el nuevo eje norte-sur de recorrido cultural y el bulevar, asi como, la
concatenacion de espacios publicos relacionados con el ambito, genera un claro aumento de la actividad
social y econémica de la zona, por medio de la aparicion de nuevos flujos de poblacidn que se ven atraidos
por el interés creado en la zona.

Por otro lado, la propuesta elegida otorga una mayor relevancia a la estructura urbana original de la ciudad.
Como puede verse en los documentos informativos que acompafan al Plan Especial, la ciudad de Elda
surge como enclave islamico de caracter agricola en torno a la pequefa elevacion que actualmente ocupa
el Castillo. Existian, entre otros, un eje norte-sur correspondiente con la actual calle Clérigos, entre la
mezquita vella (ubicada aproximadamente donde la actual Ermita de San Antdn) y el portal o salida hacia
Sax y Castilla (ubicada en el cruce entre la calle Ramén y Cajal y Clérigos); y un eje este-oeste, constituido
por la calle Virtudes, desde el cual y en espina surgian los viales primitivos de ascenso al Castillo. Con la
alternativa 4 se persigue la recuperacion de la trama y el caracter histéricos, alineando la edificacion a los
frentes originales, dotando las zonas residenciales de unos espacios urbanos de pequefia escala que
recuperan, en cierto modo, el urbanismo isldmico que fue génesis de la ciudad, y manteniendo los frentes
de fachada de la calle Clérigos, los cuales siguen conservando cierta personalidad.

Como en el resto de alternativas, la propuesta seleccionada tiene en consideracién las Ultimas
intervenciones de restauracion realizadas dirigidas a la recuperacién del antemural y el Castillo en época
condal. La alternativa 4 plantea la eliminacién de las escasas construcciones que se conservan en las
laderas sur y este del Castillo apostando por la imagen de fortaleza medieval vista desde el rio y el
Monastil, y permitiendo la visualizacion progresiva del monumento desde los recorridos generados en la
parte sur del mismo.

La alternativa 4 propone ubicar el uso dotacional junto a la barbacana del Castillo, en la parte final de la
calle Ramén y Cajal, generando un nuevo equipamiento publico con caracter mdiltiple y con una superficie
de 314 m?, que, entre otras cosas, podria estar vinculado a la gestion, conocimiento y puesta en valor del
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Castillo en una estrategia de recuperacion del interés historico, arquitectonico, social y cultural del bien, asi
como, al desarrollo de la condicion social de la poblacién de la zona. El resto de parcelas edificadas se
mantienen con uso residencial permitiendo la ejecucion de tres alturas (PB+l) en las fachadas que lindan a
las calles perimetrales del &mbito de actuacion (Independencia al oeste, Luis Bufiuel al este y Magdalena
Maestre Amat al sur) y a las fachadas de las calles Espoz y Mina, Pilares, Sibila de Fortia y Almazaras, y
limitando a dos alturas el interior del ambito, las cuales se encuentran a una cota mayor y, de ser mas
altas, podrian impedir la visual del Castillo.

En relacion a las tres alternativas anteriores, esta propuesta también incluye una bolsa de aparcamientos
en bateria en la calle Virtudes que se une a las lineas de aparcamiento de las calles Luis Bufiuel y
Magdalena Maestre Amat. Se prevé un total de 53 plazas de aparcamientos cuyas dimensiones cumplen
con los criterios de disefio que se establecen en el apartado Il del Anexo IV de la LOTUP. Por otra parte,
se debe tener en cuenta que el numero minimo de plazas que indica esta ley solo es exigible para nuevos
desarrollos.

En esta propuesta se incrementa notablemente la superficie de suelo susceptible de aprovechamiento
lucrativo, hecho que hace que esta opcidn resulte mas econdémica que todas las anteriores. Se plantea una
edificabilidad méxima para el &mbito de 33.602 m? que permitiria la ejecucion de unas 337 viviendas para
una poblacion estimada de 843 residentes. Por otro lado, la alternativa sigue introduciendo un incremento
en la superficie de espacios libres relacionada con el BIC y satisface las necesidades dotacionales del

ambito.
Alternativa 4
Manzana Uso Sup. PB+| (m2s) | Alturas | Edifi. (m2t) | Sup. PB+Il (m2s) | Alturas | Edif. (m2t) | Total Edif. (m2t) | Viviendas Habitantes

1 Residencial 633,73 2 1.267 46 3 0,00 1.267 46 13 33
2 Residencial 414,83 2 829,66 706,50 3 2.119.50 2.949,16 30 75
3 Residencial 2 0,00 1.794,01 3 5.382,03 5.382,03 54 135
4 Residencial 2 0,00 1.998,28 3 5.994.84 5.994 84 60 150
5 Residencial 614,30 2 1.228,60 439,86 3 1.319,58 2.548,18 25 64
6 Residencial 152,71 2 305,42 349,67 3 1.049,01 1.354,43 14 34
74 Residencial 742,86 2 1.48572 265,48 3 796,44 2.282,16 23 57
8 Residencial 1.519,28 2 3.038,56 95,11 3 285,33 3.323,89 33 83
9 Residencial 271,67 2 543,34 338,62 3 1.015,86 1.559,20 16 39
10 Residencial 2 0,00 2.313,65 3 6.940,95 6.940,95 69 174
11 Dotacional 313,77 2 627 54 627,54

Total Alternativa 4 34.229,84 337 843

Los efectos sobre los elementos del paisaje que se identifican como consecuencia de dicha intervencion
son los siguientes:

- Larenovacion del entorno urbano del Castillo, recuperando su caracter histérico, supone una mejora
en la calidad paisajistica del ambito.

- La ejecucion de dicha renovacion urbana bajo criterios de urbanizacion homogéneos y adaptados a
condiciones de integracion suponen la creacion de una imagen unitaria del Castillo y su entorno,
favoreciendo la formacién de caracteristicas paisajisticas con identidad propias.
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- La limitacioén de alturas de las nuevas edificaciones en el entorno del castillo permite la renovacion
del espacio, pero sin afectar a su cuenca visual y su escena, preservando, de ese modo, sus
cualidades paisajisticas.

- La recuperacion o reinterpretacion de la trama historica, desaparecida actualmente, incrementa de
manera exponencial el interés historico de la zona, dotando a la ciudad de Elda de un espacio
urbanistico con unas condiciones que se asemejan a las caracteristicas primigenias de la época
medieval. Actualmente esta es una zona no accesible, y en virtud de lo dispuesto en este PEPC, la
accesibilidad mejorara en la medida de lo posible. Por ejemplo, se ha solucionado y facilitado el
acceso al recinto del Castillo, permitiendo que una persona con movilidad reducida pueda acceder al
Castillo, desde la calle Virtudes o desde el ascensor que se prevé instalar en el equipamiento.

- Se mantiene la edificacion de la parte este de la calle Clérigos, confiriéndole una proteccion de
caracter ambiental y contribuyendo a la conservacion de la arquitectura tradicional, la cual destaca
por su escasez en el nucleo urbano de Elda.

- Laliberacién de las edificaciones que se apoyan actualmente en la muralla y el mantenimiento de los
espacios libres del entorno del Rio Vinalopd y el entorno norte del Castillo, asi como la creacion del
bulevar y un nuevo entramado de espacios publicos, favorecen la creacion del eje peatonal que
conecta los recursos paisajisticos del Castillo de Elda, la Plaza de la Constitucion-Ayuntamiento, la
Iglesia de Santa Ana, la Ermita de San Anton y el Rio Vinalopd; lo cual se relaciona como una
mejora en el acceso y disfrute del paisaje.

- En esta propuesta se remodela el espacio urbano, generando una nueva red de espacios comunes
de calidad, incluyendo elementos como la vegetacion y el mobiliario urbano. Con esta actuacién se
favorece la interaccién social de la poblacion tanto entre la misma poblacién como con la ciudad que
habitan, y se asegura la relacion del ambito con el resto de la ciudad mediante una operacion de
cosido urbano a través de los recorridos peatonales.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ELDA
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL CASTILLO DE ELDA Y SU
ENTORNO — ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Caracterizacion paisajistica del ambito

La caracterizacion paisajistica del &mbito se establece mediante la delimitacion, descripcion y valoracion de
las unidades de paisaje y los recursos paisajisticos que lo configuran, previa definicion del mismo.

3.1 Definicion del ambito de estudio

Segun establece la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisaje, de la Comunitat Valenciana para los estudios de integracion paisajistica, el ambito de abarcaré las
unidades de paisaje comprendidas total o parcialmente en la cuenca visual de la actuacion.

3.1.1 Definicién de la cuenca visual y unidades de paisaje contenidas

Dado que no existe un Estudio de Paisaje referido a todo el Término Municipal de Elda que haya sido
aprobado definitivamente, ha sido necesario para realizar este trabajo proceder a caracterizar las unidades
de paisaje comprendidas en el ambito de una circunferencia de 3 Km de radio en base a los parametros de
rigor.

Concretamente, se han asumido los criterios planteados en la ultima elaboracién de este tipo que encargd
y tramité el Ayuntamiento de Elda, por ser indiscutibles las determinaciones de la misma. Es evidente que
la delimitacion y caracterizacion de las unidades de paisaje que se han tenido en cuenta son las
procedentes. Los criterios habituales de orden morfolégico, tanto en su dimensién natural como en lo que
afecta a las alteraciones antropicas, conducen a definir estas distintas porciones de suelo de este modo.
Asi, el tipo de suelo, la pendiente que presenta, la vegetacion que lo recubre, el grado de urbanizacion, la
tipologia edificatoria y la vegetacion son entre otros los parametros tenidos en cuenta.

Resultan asi estas 12 unidades de paisaje:
1. Bolén
2. Campo Alto — Agualejas
3. Casco urbano de la conurbacion Elda — Petrer
4. Els Aiguarrius
5. Espacio periurbano de la conurbacion Elda — Petrer
6. Espacio urbano del entorno de la conurbacion Elda — Petrer

7. La Melva - Altico del Gordo
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8. Monastil - La Torreta

9. Monte Ferrusa — La Hoya
10. Salinetas

11. Sierra del Caballo

12. Valle del Barranco del Borrego

- Zona visible dela cuenca visual

! del ambito de actuacién del PEPC #

Imagen 16. Cuenca visual del ambito de actuacion del PEPC
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Imagen 17. Unidades de paisaje contenidas en la cuenca visual del &mbito de actuacién del PEPC
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3.1.2 Delimitacion del ambito de estudio

Tal y como se adelantaba, el &mbito abarca las unidades de paisaje comprendidas total o parcialmente en
la cuenca visual de la actuacion. Por lo tanto, el ambito de estudio lo establecen los limites de las unidades
de paisaje anteriormente identificadas, las cuales se integran dentro de los limites administrativos de los
términos municipales de Elda y Petrer.

Imagen 18. Ambito del Estudio de Integracion Paisajistica del Plan Especial de Proteccion y Conservacion del Castillo de Elda y su
entorno
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3.2 Descripcion de las unidades de paisaje y recursos
paisajisticos

3.2.1 Unidades de paisaje

El andlisis de las unidades de paisaje elaborado desde una posicion metodoldgica integradora de las
tramas natural, rural y construida en la forma del territorio, muestra un espacio geogréafico que integra un
total de 12 unidades de paisaje homogéneas:

1-  Unidad de paisaje del casco urbano de la conurbacién de Elda- Petrer

Las ciudades de Elda y Petrer forman una Unica conurbacion, cuyo casco urbano constituye esta primera
unidad de paisaje en la cual se integran el &mbito de actuacion del PEPC del Castillo de Elda. Se conforma
como un ambito eminentemente residencial, que presenta la mayor densidad edificatoria de la conurbacion,
con una reducida presencia de espacios libres. Entre los espacios libres que lo integran destaca,
precisamente, el entorno del Rio Vinalopo, que conforma el limite occidental de la unidad.

Imagen 19. Unidad de paisaje del casco urbano de la conurbacion de Elda- Petrer

2-  Unidad de paisaje del espacio urbano del entorno del casco urbano de la conurbacion de Elda-
Petrer

En torno a la unidad de paisaje del casco urbano de la conurbacion de las ciudades de Elda y Petrer, se
identifica como una orla, una segunda unidad de paisaje de menor densidad edificatoria, en la que se
intercalan espacios urbanos sin consolidar junto con una notable variedad de tipologias edificatorias y de
usos: usos dotacionales, secundarios y terciarios; y uso residencial de tipologia plurifamiliar de manzana
abierta y de manzana cerrada, asi como urbanizaciones de tipologia unifamiliar.
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La presencia de instalaciones y dotaciones de gran atraccion poblacional, como el Hospital provincial, o los
principales centros comerciales, la unidad cuenta también con la presencia de importantes infraestructuras
como la linea ferroviaria de alta velocidad, albergando ademas la estacion Elda- Petrer; la principal gran via
de acceso a la conurbacion, la autovia A31; asi como la CV 835.

Imagen 20. Unidad de paisaje del espacio urbano de entorno del casco de la conurbacion de Elda- Petrer

3- Unidad de paisaje del espacio periurbano de la conurbacién Elda- Petrer

Localizada al noroeste del espacio urbano de la conurbacion Elda- Petrer y que constituye, de ese modo, el
limite noroccidental del Valle del Vinalop6. Su constriccion fisica entre el espacio urbano y las elevaciones
montafiosas de La Melva, La Lobera y La Torreta le confieren un caracter propio como espacio periurbano,
en pendiente, en la parte alta del Valle. Se constituye como un espacio desarbolado (a excepcion de su
ambito septentrional), improductivo, y salpicado de edificaciones. La unidad se encuentra atravesada por la
CV835.

Imagen 21. Unidad de paisaje del espacio periurbano de la conurbacion Elda- Petrer
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4-  Unidad de paisaje de Salinetas

Al suroeste del espacio urbano de la conurbacién, y atravesada por la A31, se conforma la unidad de
paisaje de Salinetas como un ambito periurbano en el que se localizan actividades productivas en el
entorno de la autovia, asi como campos de cultivo junto con una gran cantidad de edificaciones
residenciales, generalmente de segunda residencia. Al este de la autovia se localiza la urbanizacion de
Salinetas.

Imagen 22. Unidad de paisaje de Salinetas

5- Unidad de paisaje de Campo Alto- Agualejas

Localizada al sur del ntcleo urbano, la unidad de paisaje de Campo Alto- Agualejas, se configura como una
zona de glacis, entre el cauce del rio Vinalopd y la rambla del Bateig, prolongandose al oeste de la
carretera de Mondvar. Se caracteriza por su naturaleza como espacio horticola, en el que actualmente
dominan las viviendas de primera y segunda residencia, asi como los dos poligonos industriales més
importantes del municipio (Campo Alto y Finca Lacy) e infraestructuras, como la EDAR.
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o

Imagen 23. Unidad de paisaje de Campo Alto- Agualejas

6- Unidad de paisaje de El Bolon

La unidad de paisaje de El Boldn, constituye un cerro que alcanza los 654 metros de altitud, y que presenta
una notable variedad litoldgica de materiales de caliza, areniscas y conos de deyeccion, junto con
afloramientos de arcillas verdes terciarias en su piedemonte meridional, constituyendo un hito paisajistico
de gran dominancia visual. Su cubierta vegetal es de escaso porte y cobertura destacando la presencia de
habitats de interés comunitario segin el Atlas de habitats naturales y seminaturales de Espafia de
tomillares alcicolas alicantinos termo-mesomediterraneos (codigo UE 5330), lastonares termdfilos (cddigo
6220, y prioritario).

Imagen 24. Unidad de paisaje de El Bolon
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7-  Unidad de paisaje del Valle del Barranco del Borrego

La unidad de paisaje que conforma el denominado valle del Barranco del Borrego, desde el punto de vista
de la geomorfologia constituye el glacis asociado a los cerros de El Altico del Gordo, que lo limita al norte, y
El Bolén, que conforma su limite meridional. Su litologia de arcillas y margas arenosas rojas con
intercalaciones de calizas dolomiticas negras y yesos, hace que la unidad sea de baja capacidad
agrologica. En cambio, la totalidad de la unidad se considera habitat de interés comunitario de tipo
prioritario segun el Atlas de habitats naturales y seminaturales de Espafia de tomillares gipsicolas termo-
mesomediterraneos semiaridos alicantinos (cddigo UE 1520).

Imagen 25. Unidad de paisaje de El Bolon

8- Unidad de paisaje de La Melva- Altico del Gordo

La Melva y Altico del Gordo constituyen dos cerros, segun el Instituto Geoldgico y Minero, de litologia caliza
margosa, fétida a veces, arenosa a microconglomerado, que alcanzan en torno a los 550 metros de altitud.
Localizados al oeste de la conurbacién en disposicion noreste- suroeste, ambos cerros se encuentran
divididos por la Rambla de la Melva. Internamente se diferencian entre si por la presencia de vegetacion de
porte arboreo, vinculada a repoblaciones de Pinus halepensis a favor de curva de nivel en La Melva; y una
dominancia de especies de bajo porte vinculado a especies termoéfilas y gipsicolas, con presencia del
habitat 5210.
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Imagen 26. Unidad de paisaje de La Melva- Altico del Gordo

9- Unidad de paisaje de Monastil- La Torreta

La unidad de paisaje Monastil- La Torreta constituye un ambito constituido por el Cerro de la Torreta y la
presencia destacada del Rio Vinalop6 y el Embalse de Elda, que fractura la unidad en sus dmbitos noreste
y suroeste. El espacio en torno al Vinalopé otorga a esta unidad una gran calidad ambiental. Los espacios
de ladera estan, principalmente, repoblados con ejemplares de Pinus halepensis.

Imagen 27. Unidad de paisaje de Monastil- La Torreta
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10- Unidad de paisaje de Els Aiguarrius

La unidad de paisaje de Els Aiguarris se conforma como un glacis con cantos y arcillas y margas arenosas
rojas con intercalaciones de calizas dolomiticas negras y yesos al pie de la Sierra del Caballo, que es
atravesado en su ambito septentrional por el Barranco del Tio Bonifa y en su sector meridional por la
autovia A31. Constituye una zona de antiguos abancalamientos de secano abandonados en el que ha
proliferado una importante presencia de viviendas dispersas.

Imagen 28. Unidad de paisaje de Els Aiguarrius

11- Unidad de paisaje de la Sierra del Caballo

La Sierra del Caballo constituye una unidad de gran entidad, conformada por litologias de calizas
pararrecifales con intercalaciones margosas, que constituye el ambito de mayor altitud de la zona,
alcanzando los 935 metros en el pico Caballo. Se conforma como un espacio de interés botanico y uso
principalmente forestal, contando con la presencia de varios habitats de interés comunitario vinculados a
espartales, lastonares, coscojares y tomillares (5210, 6220, 5330).
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Imagen 29. Unidad de paisaje de la Sierra del Caballo

12- Unidad de paisaje de Monte Ferrusa- La Hoya

Monte Ferrusa- La Hoya constituyen una pequefia elevacion localizada al este de la conurbacion Elda-
Petrer y al sur de la Sierra del Caballo, separada de ésta por la Rambla de Pusa. Su litologia la constituyen
calizas margosas tableadas y margas blancas y alcanza los 600 metros de altitud. Constituye una zona de
antiguos bancales de secano que cohabitan con una importante presencia de viviendas dispersas. En la
zona mas elevada de Monte Ferrusa se encuentra presente el habitat de interés comunitario prioritario de
lastonares, de zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea,

Imagen 30. Unidad de paisaje de Monte Ferrusa- La Hoya
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3.2.2 Recursos Paisajisticos

Los recursos paisajisticos, son entendidos por la Ley 5/2014 de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y
Paisaje como todo elemento o grupo, lineal o puntual, singular en un paisaje, que define su individualidad y
tiene valor ambiental, cultural y/o histérico, ylo visual. Dicho documento legislativo establece su
identificacion segun lo siguiente:

- Por su interés ambiental. Infraestructura verde del territorio y areas o elementos del paisaje objeto de
algun grado de proteccion, declarado o en tramitacion, calificados de valor muy alto o alto por los
instrumentos de paisaje, o con valores acreditados por las declaraciones ambientales.

- Por su interés cultural y patrimonial. Areas o elementos con algun grado de proteccion, declarado o en
tramitacion, y los elementos o espacios apreciados por la sociedad del lugar como hitos en la
evolucion histérica y cuya modificacién de las condiciones de percepcion fuera valorada como una
pérdida de rasgos locales de identidad o patrimoniales.

- Por su interés visual. Areas y elementos sensibles al analisis visual cuya alteracion puede hacer variar
negativamente la calidad de la percepcion, tales como: hitos topograficos, laderas, crestas, linea de
horizonte, rios y similares; perfiles de asentamientos histdricos, hitos urbanos, culturales, religiosos o
agricolas, siluetas y fachadas urbanas, y otros similares; puntos de observacion y recorridos
paisajisticos relevantes; cuencas visuales que permitan observar los elementos identificados con
anterioridad, la imagen exterior de nucleos urbanos de alto valor y su insercion en el territorio, y/o la
escena urbana interior; y areas de afeccion visual desde las carreteras.

1- Recurso Paisajistico Castillo de Elda

Incluido como recurso paisajistico por su interés cultural, esta declarado Bien de Interés Cultural. Conserva
algunos tramos de murallas y una torre semicircular unida a una estructura cuadrangular. En el interior un
gran patio es solo interrumpido por un gran aljibe que recogia el agua de lluvia. Conserva también restos
de dependencias y lo que debio ser la capilla. Ha sido restaurado parcialmente. Se han llevado a cabo
diversas campafias de excavaciones arqueoldgicas, y actualmente se realizan labores de restauracion. Se
encuentra integrado en la unidad de paisaje del casco urbano de la conurbacion Elda- Petrer. El Castillo de
Elda es precisamente el objeto del Plan Especial de Proteccion y Conservacion sobre el que se realiza el
presente Estudio de Integracion Paisajistica, cuyo objeto es la puesta en valor de dicho recurso
paisajistico.
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Imagen 31. Recurso paisajistico Castillo de Elda

2- Recurso Paisajistico Plaza Mayor

Incluida como recurso paisajistico por su interés socio-cultural. Se trata de una plaza porticada situada en
la zona centro de Elda, que fue inaugurada en 1994 como primera Plaza Mayor de la Comunidad
Valenciana. En ella se llevan a cabo actividades culturales diversas, como concursos, ferias del libro.
Alberga numerosos comercios y restaurantes. Es de estilo arquitectonico moderno. Se encuentra integrada
en la unidad de paisaje del casco urbano de la conurbacion Elda- Petrer.

Imagen 32. Recurso paisajistico Plaza Mayor
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3- Recurso Paisajistico Plaza de la Constitucion- Ayuntamiento

Incluida como recurso paisajistico por su interés socio-cultural y administrativo. Se trata de una plaza de
planta rectangular rodeada de edificios cubicos, entre los que se encuentra el Ayuntamiento de Elda. Este
es la suma de varios inmuebles al edificio primigenio porticado, mas pequefio, de origen medieval (s. XIV)
que daba a la antigua plaza. Inmueble de planta cuadrada con torre esquinera rematada por pinaculos que
rompe la simetria de la fachada, tres alturas en distinto orden, siendo la primera planta la noble y estando
los vanos de ésta dotados de balcones individuales. Acceso por portada retablo coronada con balcén,
pinaculos y escudo de Elda. Se encuentra integrada en la unidad de paisaje del casco urbano de la
conurbacion Elda- Petrer.

Imagen 33. Recurso paisajistico Plaza de la Constitucion- Ayuntamiento

4- Recurso Paisajistico Iglesia de Santa Ana

Incluida como recurso paisajistico por su interés religioso. Se halla situada en la zona centro-oriental del
Centro Histdrico de Elda, articulando en torno a ella una zona urbana de origen muy antiguo. Se trata de un
edificio religioso de planta rectangular, nave Unica, con altares laterales entre contrafuertes, comunicados
entre si. Edificio tipico de postguerra, de escasa ornamentacion y esquematismo volumétrico. Muestra
torres gemelas a los pies, con columnas saloménicas en el cuerpo de campanas, el remate prismatico y la
cupula sobre tambor revestida de tejas vidriadas verdes y blancas. Tienen interés las soluciones técnicas.
El proyecto fue realizado en 1941 por el arquitecto diocesano, de origen ilicitano, Antonio Serrano Peral.
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Imagen 34. Recurso paisajistico Iglesia de Santa Ana

5- Recurso Paisajistico Plaza de La Ficia- Museo del Calzado

Incluida como recurso paisajistico por su interés etnoldgico-cultural. Placeta con olivos y una torre moderna
que sirve de farola, alberga el Museo del Calzado. En el centro hay dos esculturas. Ubicado en los terrenos
de lo que fue la Feria Internacional del Calzado, el Museo del Calzado cuenta con un importante respaldo
del Ayuntamiento y es Unico en su género. Se encuentra integrada en la unidad de paisaje del casco
urbano de la conurbacion Elda- Petrer.

Imagen 35. Recurso paisajistico Plaza de La Ficia- Museo del Calzado
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6- Recurso Paisajistico Jardin de la Musica

Incluido como recurso paisajistico por su interés social y cultural. Antiguo jardin privado asociado a la Casa
Grande del Jardin de la Musica o Chalet de Porta, en el que ademas de la citada construccidn existen otros
dos inmuebles, tipo chalet, hoy en dia convertidos en dependencias municipales. El Ayuntamiento lo
adquirié y restaurd entre los afios 1985 y 1991. El jardin se encuentra perimetrado por una verja de obra
con piezas de hierro y jarrones de remate en pilares. Fue adquirido y restaurado por el Ayuntamiento. En la
Casa Grande se realizan diversas exposiciones temporales. Se encuentra integrado en la unidad de
paisaje del casco urbano de la conurbacién Elda- Petrer.

Imagen 36. Recurso paisajistico Jardin de la Musica

7- Recurso Paisajistico Mercado Central

Incluido como recurso paisajistico por su interés social. Se encuentra en la calle Juan Carlos |, en Pleno
corazén comercial de la ciudad, junto a la Plaza Castelar. Este mercado fue construido en 1981 y consta de
2 edificios de 2 plantas, unidos por un pasadizo-puente. En el afio 2011 fue remodelado para su adaptacién
al uso de personas con movilidad reducida, mediante la demolicion y sustitucion de parte del forjado
existente y la realizacion de nuevas escaleras y rampas adaptadas. Se encuentra integrado en la unidad de
paisaje del casco urbano de la conurbacién Elda- Petrer.
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Imagen 37. Recurso paisajistico Mercado Central

8- Recurso Paisajistico Plaza Castelar

Incluida como recurso paisajistico por su interés social y cultural. Se trata de una plaza rectangular que
ocupa la parte central del barrio El Progreso. El monumento que da nombre a la plaza fue inaugurado en
1932 por el presidente de la Republica Alcala-Zamora, conmemorando el centenario del nacimiento del ex-
presidente Emilio Castelar. En la parte baja de la plaza se localiza un monumento en honor de dicho
personaje. Totalmente pavimentada destaca por ser un reducto de arboles de gran porte rodeado de
manzanas edificadas. Muy cerca se alza el Mercado Central. Se encuentra incluida en la unidad de paisaje
del casco urbano de la conurbacion Elda- Petrer.

Imagen 38. Recurso paisajistico Plaza Castelar
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9- Recurso Paisajistico Casino Eldense

Incluido como recurso paisajistico por su interés cultural. Su fachada refleja los valores de la arquitectura
postacadémica. Con motivo de la reciente restauracion, se ha recuperado el esquema tipoldgico,
potenciando los valores espaciales, en especial el que aporta la solucidn de la escalera y matizando al
mismo tiempo las terminaciones que ofrece la decoracion primigenia. Tiene un jardin que facilitaba la
conexion con el teatro Castelar. Se encuentra integrado en la unidad de paisaje del casco urbano de la
conurbacion Elda- Petrer.

Imagen 39. Recurso paisajistico Casino Eldense

10- Recurso Paisajistico Teatro Castelar

Incluido como recurso paisajistico por su interés cultural. Fue inaugurado en septiembre de 1904. En 1952
se llevo a cabo una importante reforma eliminando las plateas y aumentando la capacidad del patio de
butacas. Se mantuvo cerrado durante 10 afios entre 1989 y 1999, debido a deficiencias en la instalacion
eléctrica y fue reinaugurado en 1999, cuando se reformé de forma global. Edificio de planta rectangular que
ocupa toda la manzana. Presenta planta tipica de los teatros a la italiana, compuesta de Foyer, sala,
vestuario y escenarios. La Ultima restauracion ha condicionado el antiguo teatro y posterior salon de cine
para su uso. Estilo clasico en el interior e innovador en la fachada exterior. Se encuentra integrado en la
unidad de paisaje del casco urbano de la conurbacion Elda- Petrer.
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Imagen 40. Recurso paisajistico Teatro Castelar

11- Recurso Paisajistico Iglesia de la Inmaculada

Incluida como recurso paisajistico por su interés religioso. Edificio de planta de cruz latina, con clpula
sobre tambor que marca el crucero; dos torres a los pies, una de las cuales esta rematada por campanario.
Actualmente se encuentra en perfecto estado porque fue remodelada en 2001. Se encuentra integrada en
la unidad de paisaje del casco urbano de la conurbacién Elda- Petrer.

Imagen 41. Recurso paisajistico Iglesia de la Inmaculada
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12- Recurso Paisajistico Casa de Rosas

Incluida como recurso paisajistico por su interés cultural. Se trata de un edificio de gusto e influencia
casticista construido como vivienda unifamiliar de la burguesia zapatera eldense. Inmueble de tres plantas
con mirador acristalado en la primera planta y balcones en todo el resto de vanos de la primera y segunda
planta, que actua de fondo escénico de la calle Coldn, polarizada entre el Ayuntamiento en un extremo y
este inmueble en el otro. Se encuentra integrada en la unidad de paisaje del casco urbano de la
conurbacion Elda- Petrer.

Imagen 42. Recurso paisajistico Casa de Rosas

13- Recurso Paisajistico Ermita de San Antén

Incluida como recurso paisajistico por su interés religioso. La ermita de San Antén se construy6 sobre la
mezquita vieja de Elda a finales del siglo XV. Fue derribada en la segunda década del siglo XX y
reconstruida posteriormente en un solar cercano al que ocup6 antafio. Actualmente se trata de un edificio
adosado al costado izquierdo y parte trasera. Esta fabricado con muros de mamposteria y tejado a dos
aguas de teja plana. Dos pilastras en las esquinas sostienen una cornisa de teja pequefia curva y, sobre
esta, se prolongan en pinaculos piramidales. Otros fajones, a los lados de la puerta, sostienen un tejadillo
sobre la misma. La espadafa esta formada por dos pilares con tejadillo y se remata por una bola y cruz de
hierro con adornos. Se encuentra integrada en la unidad de paisaje del casco urbano de la conurbacion
Elda- Petrer.
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Imagen 43. Recurso paisajistico Ermita de San Anton

14- Recurso Paisajistico Casa Colora

Incluida como recurso paisajistico por su interés cultural. Casa rural de veraneo de la burguesia eldense,
de planta cuadrada, dos alturas y torreta central, con escalera central bajo la misma y cubierta a cuatro
aguas. Repite un esquema académico muy extendido: los huecos dispuestos ordenadamente, los
paramentos de color ocre con vanos remarcados con molduras planas en blanco. Restaurada por la
Escuela-Taller en 1991-1992 y habilitada como sede de la misma y del instituto municipal IDELSA. Se
encuentra integrada en la unidad de paisaje del espacio urbano del entorno del casco urbano de la
conurbacion de Elda- Petrer.

Imagen 44. Recurso paisajistico Casa Colora
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15- Recurso Paisajistico Parque de San Crispin

Incluido como recurso paisajistico por su interés natural y social. Es un parque situado en el barrio de La
Torreta con presencia de pinos carrascos, merenderos y espacios habilitados para realizar fuegos y
barbacoas. Anexo al parque se encuentra un recinto donde se encuentran las piscinas municipales y otro
con pistas deportivas. También se encuentra una ermita del santo que da nombre al parque. Se encuentra
integrado en la unidad de paisaje del espacio urbano del entorno del casco urbano de la conurbacion de
Elda- Petrer.

Imagen 45. Recurso paisajistico Parque de San Crispin

16- Recurso Paisajistico Pantano de Elda

Incluido como recurso paisajistico por su interés ambiental. El embalse de Elda es una obra hidraulica de
contencién y almacenamiento de aguas para riego construida en el cauce del rio Vinalopé a su paso por el
término municipal de Elda (Alicante) hacia 1698. Mas tarde, una segunda presa fue construida en el siglo
XIX. Ademas de la obra hidraulica, la zona del Pantano tiene una de las comunidades de tarayes ( Tamarix
gallica) que hoy constituye el objeto principal de la reserva de proteccion ecolégica. Sus funciones como
embalse estan en desuso. Se encuentra integrado en la unidad de paisaje de El Monastil- La Torreta.
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Imagen 46. Recurso paisajistico Pantano de Elda

17- Recurso Paisajistico Rio Vinalopd- Jardines del Vinalopd

El Rio Vinalopo, que atraviesa el municipio de Elda, se encuentra incluido como recurso paisajistico por su
interés ambiental. En los afios 80 se llevo a cabo un plan de reforma interior (PERI) para reorganizar toda
la ribera urbana del rio Vinalopd a su paso por el casco urbano eldense. El Rio Vinalop6 fue encauzado en
un canal de hormigdn, y en las laderas se construy6 un parque que se extiende desde la Tafalera hasta el
Puente de Mondvar. Estos jardines tienen caminos y viales que son cominmente utilizados para practicas
deportivas. El parque tiene 2 lagos, y varios puentes peatonales que comunican ambas orillas para los
viandantes. En la parte norte del parque se encuentra el polideportivo de la Sismat. Se encuentra integrado
en las unidades de paisaje del casco urbano de la conurbacién de Elda- Petrer y del espacio urbano del
entorno del casco urbano de la conurbacion de Elda- Petrer.
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Imagen 47. Recurso paisajistico del Rio Vinalop6 y Jardines

18- Recurso Paisajistico El Monastil

Incluido como recurso paisajistico por su interés cultural- arqueoldgico. La ocupacion de El Monastil se
fecha entre finales del tercer milenio y los inicios del segundo milenio a. C. (Calcolitico), y la época
almohade (siglo XIIl), con un especial desarrollo entre la época ibérica y el periodo altomedieval.
Asentamiento de la Edad del Bronce y enclave orientalizante que se convierte en un importante oppidum
ibérico, jerarquizé el territorio del Medio y Alto Vinalop6 durante la segunda mitad del primer milenio a. C.
La mayor parte de los restos constructivos se situan en el espolén alargado mas elevado, donde se
conservan restos de un urbanismo ibérico, romano y tardorromano con viviendas de tendencia rectangular
adaptadas a la orografia y articuladas en torno a una calle central que se divide en dos en la parte oeste.
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En la ladera meridional se hallan los restos de un sistema defensivo iberorromano que fortificd el acceso al
oppidum, y que posiblemente se reutilizé en los periodos bajoimperial y tardoantiguo. Extramuros se
conservan los restos de un singular almacén de cereal ubicado en un &rea que, a su vez, alberga un
conjunto de estructuras domésticas y artesanales adscritas fundamentalmente a los periodos ibérico y
romano. Durante este Ultimo periodo, El Monastil se asocia tradicionalmente a la mansio Ad Ello del
Iltinerario de Antonino. Destacan los vestigios de tres hornos pertenecientes a una alfareria romana
tardorrepublicana y de inicios del periodo imperial, asi como un pequefio horno metalurgico adscrito a la
misma etapa. En las terrazas mas cercanas al rio, al sur de la carretera CV-8352, se han localizado restos
ceramicos y vestigios de monumentos funerarios ibéricos. La parte alta del yacimiento se abandona en el
Alto Imperio. Tras un amplio paréntesis, la zona se reocupa en el siglo IV, continuando el habitat hasta el
periodo bizantino-visigodo, e iniciando su abandono definitivo durante la época islamica emiral. En el
periodo tardoantiguo, se vincula con la debatida sede episcopal de Elo de los textos conciliares toledanos.
En el extremo occidental de la parte alta del yacimiento se conservan los vestigios de una iglesia de esa
época. Tras su abandono, pudo ser reutilizada como al-munastir. En conjunto, conserva un relevante
conjunto de construcciones vestigios materiales desde el Calcolitico hasta época califal y almohade.

Imagen 48. Recurso paisajistico EI Monastil

19- Recurso Paisajistico Torre medieval de La Torreta

Incluido como recurso paisajistico por su interés cultural. EI monumento se encuentra situado en la cima de
un monticulo, en la sierra del mismo nombre, a unos 550 m.s.n.m., junto al antiguo camino que
comunicaba las poblaciones de Elda y Sax. Se trata de una torre atalaya cristiana, de planta cuadrangular
(4.70 m. de lado), construida en tapial calicostrado, y cuatro ambientes anexos al norte de forma
rectangular, practicamente arrasados. Respecto a la torre, hasta su restauracion, se conservaban 2.41 m.
de altura maxima, con restos de un minimo de tres cuerpos o tapialeras de 0,98 m. Algunos documentos
gréficos de los afios 50 y 70 del siglo pasado permitieron comprobar la existencia de al menos 6 tapiales

UTE EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO S.L.- VECTIA INGENIERIA S.L.
Pagina 69 de 202

Para corroborar la validez de este documento consulte la siguiente pagina web

Codigo Seguro de Validacion

36a242096d5d407b8415adacd0f9c803001

Url de validacion

https://eamic.elda.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracion: Original




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ELDA
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL CASTILLO DE ELDA Y SU
ENTORNO — ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

que aproximaria su altura minima a los 6 metros. No obstante, si tomamos como referencia otras torres con
unas dimensiones de base similares, su altura pudo ser claramente superior, con un minimo estimado de
dos plantas -quiza tres-, probablemente con suelo de madera y escaleras de acceso del mismo material.
En las excavaciones realizadas no se ha localizado la entrada principal, si bien pudo encontrarse a cierta
altura de la base, colgada, como en monumentos analogos. Historicamente, la ereccion de la torre se
asocia al caracter estratégico y fronterizo que la antigua sierra del Portitxol o de la Forca d'Elda posee en el
marco de los enfrentamientos entre Castilla y Aragon durante la Baja Edad Media, especialmente durante
la Guerra de los Dos Pedros (1356-1370). La Corona de Aragon manda construir la torre atalaya para
mantener la seguridad del camino entre Elda y Sax, y, de manera secundaria, del camino de la Noguera,
que se dirige a Petrer. A instancias de la reina Sibila de Forcia, Pedro | el Ceremonioso dispone el 15 de
diciembre de 1386 la creacion de un servicio de vigilancia y aduana de dos hombres en la torre construida
poco antes en el paso montafioso. El uso de la torre continu6 al menos hasta el siglo XVIl y, de manera
episddica, vinculada a acontecimientos bélicos (Guerra de Sucesion, Guerra de la Independencia, Guerras
Carlistas...), hasta el siglo XIX.

Imagen 49. Recurso paisajistico La Torreta

20- Recurso Paisajistico Estacion de ferrocarril Elda- Petrer

Incluida como recurso paisajistico por su interés cultural. Se sitGa en el piedemonte de la sierra de la
Torreta, en el espacio elevado constrefiido entre la rambla del Sapo y el rio Vinalopo. Se trata de un
conjunto de edificios, a ambos lados de las vias, relacionados con la circulacién de trenes de mercancias y
pasajeros: terminal, aseos, tinglado grande y pequefio, marquesina de forja metalica, muelles... Todos
construidos segUn los patrones arquitectonicos de la compafiia M.Z.A. Son buenos ejemplos tanto de la
arquitectura ferroviaria como de la arquitectura neoclasicista. Forma parte integrante de este conjunto la
gra de la Unién Naval de Levante, situada junto al tinglado grande, encima de uno de los muelles hoy
abandonados. Se trata de una grlia manual para la carga y descarga material bélico producido en algunas
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industrias eldenses durante la Guerra Civil, en fabricas tales como la de Pedro Amat, en el barrio de la
Estacion. Esta colocada sobre una base circular y giraba sobre un eje vertical; ademas, disponia de sendas
ruedas dentadas, en posicion igualmente vertical, y a cada lado del eje central. Hasta hace poco todavia se
conservaba junto a ellas la viga de madera que permitia maniobrarla con facilidad. Conserva grabado el
lugar de origen del taller de fundicion y el afio (Leeds, 1858).

Imagen 50. Recurso paisajistico estacion de ferrocarril Elda- Petrer

21- Recurso Paisajistico Pozo de Hielo de la Finca Lacy

Incluido como recurso paisajistico por su interés cultural- etnolégico. El pozo se sitla a unos 300 m al SE
de la casa principal de la Finca Lacy, en origen en la parte meridional de la hacienda agricola. Actualmente,
muy proximo a la carretera CV-83 que conecta con Mondvar, cuya presencia divide en dos el poligono. Se
trata de una llamativa obra de planta rectangular de unos 12 x 6 m. y una profundidad minima de 2.55 m.,
con fabrica de mamposteria (cantos rodados) trabada con mortero de cal, rellenos de cascotes y piedra de
rio. Tres arcos de ladrillo cerdmico macizo -actualmente se conservan completos dos de ellos- daban
sustento a la cubierta abovedada de la construccion, que recuerda la técnica tradicional de la béveda o
volta catalana. La zanja de hielo formé parte de un modesto inmueble, como sétano o semis6tano que
recibia el hielo procedente de una serie de balsas dispuestas a su alrededor. Del perfil rectangular de la
obra recibe la denominacién de zanja, pues no tenia la forma geométrica de cilindro caracteristica de los
pozos neveros, de los cuales habia cuatro mas entre la finca Lacy y sus alrededores. En la actualidad,
todavia existe un pozo o aljibe contiguo, y pueden entreverse vestigios de conducciones de agua en sus
proximidades. Ha sido utilizada contemporaneamente como gallinero, corral y basurero, hasta su abandono
y ruina, acelerado en los ultimos afios. En la actualidad se encuentra tapada para preservar los restos que
todavia se conservan.
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Imagen 51. Recurso paisajistico estacion Pozo de Hielo

22- Recurso Paisajistico Castillo de Petrer

Incluido como recurso paisajistico por su interés cultural. Se trata de una fortaleza almohade, de finales del
siglo XII construida sobre una atalaya, y que fue restaurada en 1982. Se encuentra integrado en la unidad
de paisaje del casco urbano de la conurbacion de Elda- Petrer.

Imagen 52. Recurso paisajistico Castillo de Petrer
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3.3 Valoracion de las unidades de paisaje y recursos
paisajisticos

Segun se establece en el apartado b.4 del Anexo | de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisaje de la Comunidad Valenciana, se determina el valor paisajistico y las fragilidades paisajistica y
visual de cada unidad de paisaje y recurso paisajistico, conforme al valor paisajistico, la fragilidad del
paisaje y la fragilidad visual.

3.3.1 Metodologia

3.3.1.1 Valor paisajistico

Valor paisajistico (VP) es el valor asignado a cada unidad y recurso definidos en funcion de su
caracterizacion —expresada mediante los parametros, calidad, a determinar por técnicos especialistas (C),
y opinion del publico interesado, deducida de los procesos de participacion publica (P) en su caso-y de su
visibilidad, expresada mediante el coeficiente de visibilidad (v). C y P se calificaran cualitativamente
conforme a la escala, muy bajo (1), bajo (2), medio (3), alto (4) y muy alto (5). VP se determinara de
acuerdo con la expresion, VP = [(C + P) /2]v, y se calificara segun la misma escala. En cualquier caso
debera atribuirse el méximo valor a los paisajes ya reconocidos por una figura de la legislacion en materia
de espacios naturales o patrimonio cultural.

La valoracion de la calidad paisajistica se realiza a partir de criterios sectoriales, sin que por ello se pierda
la prevalencia del valor de conjunto como una combinacion de los diferentes factores.

a) Calidad de la escena
a.1. Unidades de paisaje

- Calidad Fisiografica. Describe las caracteristicas fisiograficas y geomorfolégicas dominantes en cada
unidad de paisaje. La calidad de esta variable se valora en funcidn de dos aspectos, el desnivel y la
complejidad topogréfica. Este criterio pretende asignar una mayor calidad a unidades mas abruptas,
irregulares, con valles estrechos, frente a las que se corresponden con valles abiertos dominados por
formas llanas. Se obtiene con la expresion siguiente:

o Desnivel (d). Diferencia entre las cotas méxima y minima de cada unidad. A mayor desnivel
corresponde mayor calidad.

o Complejidad de las formas (tp). La calidad serd mayor en aquellas unidades con méas
porcentaje de superficie ocupada por formas que indican complejidad estructural. Para
obtener esta clasificacion se agruparon los tipos fisiograficos en funcién de ese parametro:
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= Formas simples: Aluvial, coluvial, cono de deyeccion, ladera plana, plataformas,
pendiente convexa, terraza, terraza degradada, vertiente, loma residual.

= Formas complejas: Aluvial-coluvial, collado, rellano, cerro residual, vertiente
irregular, escarpe de terraza, crestas, divisorias, islas, laderas, hombreras,
escarpes.

En funcién del porcentaje con que aparecen estas formas simples o complejas en cada
una de las unidades de paisaje definidas se ha realizado una clasificacién de éstas,
asignando mayor valor a aquellas unidades de paisaje que presentan mayor superficie
ocupada de formas que indican complejidad estructural. Se valoraran implicitamente
parametros como singularidad y desarrollo vertical.

- Vegetacion y usos del suelo. La vegetacion y los usos del suelo son un factor fundamental para
evaluar la calida del paisaje por ser un elemento extensivo a todo el territorio. Se han tenido en cuenta
la diversidad de formaciones (df), ya que es muy diferente desde el punto de vista paisajistico la
calidad de una zona con mezclas irregulares de varias formaciones que la de una gran extension
homogénea, aunque su calidad visual sea buena. En segundo lugar, se contempla la calidad visual de
cada formacion (cf), en la que se considerara mejor aquella que se acerque mas a la vegetacion
natural, o aquellos usos que, dado su caracter tradicional, estén ya integrados en el territorio.
Podemos obtener el valor final con la expresion:

o Diversidad de formaciones. Se asigna mayor calidad a unidades de paisaje con mezcla
equilibrada de cultivos, masas arboladas y matorral, que aquellas zonas con distribuciones
dominadas por uno de los tres estratos.

o Calidad visual de las formaciones. Se valora con mayor calidad la vegetacion autéctona, el
matorral con ejemplares arbdreos y los cultivos tradicionales. En funcién de este criterio, se
han establecido cuatro clases:

- Elementos artificiales. Esta variable pretende reflejar el grado de humanizacién. La abundancia en el
paisaje de estructuras artificiales supone una disminucion de la calidad del paisaje. Se tendran en
cuenta en la valoracion la presencia de elementos artificiales que tengan un valor histérico, cultural,
etnoldgico o patrimonial, otorgando una valoracion positiva en este aspecto. Para medir la distribucion
de esta variable en el territorio se han utilizado los parametros de presencia de infraestructuras de
comunicacioén, tendidos eléctricos y telefonia, densidad de poblacion y existencia de elementos
negativos en el proceso de contemplacion.

- Masas de Agua. El valor del componente agua dependera de la presencia o ausencia de agua, y de
las formas en que ésta se manifiesta en el territorio. Los criterios de valoracion son los siguientes:

- Composicién. El valor del componente Composicién (CM) se puede definir como un componente de
sintesis, resultado de la combinacion de los distintos elementos visuales que conforman el medio
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fisico, biético y humano. El valor Composicién surge de la agregacion de los componentes: interaccion
(i) y cromatismo (c), aplicando la siguiente expresion:

o El valor interaccion (i), viene definido por el grado de complejidad (cp) o numero de
elementos que se combinan y el grado de armonia o naturalidad (ar), en que los diferentes
componentes que definen el paisaje se han combinado, asignandose los valores mas altos a
las composiciones de mayor complejidad y armonia. El valor de interaccion se obtiene
teniendo en cuenta que el peso relativo de estos dos parametros.

o El valor cromatismo (c) valora el color de la composicién paisajistica en funcion de criterios
como: Diversidad, variabilidad estacional y contraste cromatico.

a.2. Recursos paisajisticos

- Calidad del recurso. Describe las caracteristicas fisiograficas y estéticas dominantes en cada recurso
paisajistico. La calidad de esta variable se valora en funcién de dos aspectos, el sectorial y el visual.
Se obtiene con la expresion siguiente:

o  Sectorial. Hace referencia a la calidad del recurso respecto al objeto de su inetrés (cultural,
ambiental, religioso, social, etc.)

o Visual. Hace referencia a la belleza o calidad visual del recurso.

- Entorno. Considera el valor del recurso en relacién a su entorno, es decir, si el entorno en el que se
integra es digno de proteccion.

- Accesibilidad. Introduce como valor de calidad la accesibilidad del mismo, ya que, a mayor
accesibilidad, mayor visibilidad por mayor nimero de usuarios.

- Composicion. Referido a la composicién de la escena en la que se integra el recurso y su relacion con
su entorno, en cuanto a:

o Interaccion del recurso con su entorno.
o  Cromatismo.
b) Importancia de la escena.

- Singularidad o Rareza. Describe lo comun o extrafio del paisaje analizado, indicando tanto la
relevancia de este tipo de paisaje en el contexto regional en el que se encuentra, como la importancia
del mismo en un marco mas general, referenciandolo sobre todo a su interés de conservacion debido
a su singularidad.

- Representatividad. Se trata de describir la conexion entre la relevancia del paisaje y la identidad del
municipio, tanto de caracter histérico — tradicional, como de su actividad actual. Se valora el grado de
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identificacion de las caracteristicas tanto histéricas como actuales con el paisaje analizado,
entendiéndolo como parte de un paisaje integral.

c) Percepcion ciudadana

Se trata de una variable no computable a efectos de cuantificacion, a expensas de la realizacion del
proceso de informacion publica. A partir del mismo, se valorara la totalidad de las unidades paisajisticas
incluidas en el &mbito de estudio, asi como una seleccion de los recursos paisajisticos anteriormente
enumerados.

d) Visibilidad

El coeficiente de visibilidad (v) tiene por finalidad trasladar la calificacion cualitativa de la visibilidad del
territorio a términos cuantitativos, tomando la forma de un nimero racional comprendido en el intervalo [0 y
1]. En base al andlisis de la cuenca visual de la actuacion, se asignan valores de visibilidad a cada unidad
paisajistica en funcion del porcentaje de ocupacién de la misma (valor de 1 en caso de estar integrado por
un 100% de la cuenca visual y de 0 al no estar en la misma).

3.3.1.2 Fragilidad del paisaje

Fragilidad del paisaje (FP) es el parametro que mide el potencial de pérdida de valor paisajistico (VP) de
las unidades de paisaje y recursos paisajisticos debida a la alteracion del medio con respecto al estado en
el que se obtuvo la valoracion.

3.3.1.3 Fragilidad visual

Fragilidad visual (VF) es el parametro que mide el potencial de las unidades de paisaje y recursos
paisajisticos para integrar, o0 acomodarse a una determinada accion o proyecto atendiendo a la propia
fragilidad del paisaje (FP) y a las caracteristicas o naturaleza de la accion o proyecto de que se trate segin
el volumen, forma, proporcién, color, material, textura, reflejos, y bloqueos de vistas a que pueda dar lugar.
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3.3.2 Resultados

3.3.2.1 Valoracién de las unidades de paisaje

1-  Unidad de paisaje del casco urbano de la conurbacién de Elda- Petrer

CALIDAD DE LA ESCENA i

PUNTUACION | VALOR
CALIDAD FISIOGRAFICA gg;n;i)\lltfjlidad de las formas 1 !
VEGETACION Y USOS Divgrsidaq de las formaciongs 1 1
DEL SUELO Calidad visual de las formaciones 1
ELEMENTOS ARTIFICIALES | 1 [ 1
MASAS DE AGUA | 2 [ 2
COMPOSICION pleraccion. z 25
TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 1,5
IMPORTANCIA DE LA ESCENA
SINGULARIDAD O RAREZA 1 1
REPRESENTATIVIDAD | 2 | 2
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA [ 15
VALOR DE LA ESCENA [ 15
COEFICIENTE DE VISIBILIDAD [ 004
VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD [ 0,06

2- Unidad de paisaje del espacio urbano del entorno del casco urbano de la conurbacién de Elda-

Petrer
CALIDAD DE LA ESCENA i
PUNTUACION | VALOR

CALIDAD FISIOGRAFICA gismnri)\lleejlidad de las formas 1 !
VEGETACION Y USOS Divgrsidaq de las formaciongs 1 1
DEL SUELO Calidad visual de las formaciones 1

ELEMENTOS ARTIFICIALES | 1 [ 1
MASAS DE AGUA | 2 | 2
COMPOSICION [ Interaccion | 1 [ 1
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| Cromatismo | 1

TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 1,2
IMPORTANCIA DE LA ESCENA

SINGULARIDAD O RAREZA 1 1
REPRESENTATIVIDAD | 1 | 1
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA [ 1
VALOR DE LA ESCENA [ 11
COEFICIENTE DE VISIBILIDAD [ 013
VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD [ 014

3-  Unidad de paisaje del espacio periurbano de la conurbacién Elda- Petrer

CALIDAD DE LA ESCENA

PUNTUACION | VALOR
CALIDAD FISIOGRAFICA 82:;\(;: RPRRTYETy e g 25
VEGETACION Y USOS Divgrsidaq de las formaciongs 2 2
DEL SUELO Calidad visual de las formaciones 2
ELEMENTOS ARTIFICIALES | 2 [ 2
MASAS DE AGUA | 1 [ 1
COMPOSICION pueracaon. 2 2
TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 19
IMPORTANCIA DE LA ESCENA
SINGULARIDAD O RAREZA 1 1
REPRESENTATIVIDAD | 2 [ 2
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA [ 15
VALOR DE LA ESCENA [ 17
COEFICIENTE DE VISIBILIDAD [ 034
VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD [ 058
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4- Unidad de paisaje de Salinetas

CALIDAD DE LA ESCENA

PUNTUACION | VALOR
CALIDAD FISIOGRAFICA gsﬁn”;‘l’;'l e ; 15
VEGETACION Y USOS Divgrsida_d de las formaciongs 2 9
DEL SUELO Calidad visual de las formaciones 2
ELEMENTOS ARTIFICIALES | 2 [ 2
MASAS DE AGUA | 1 [ 1
COMPOSICION 'C”:;r:;tcl'sor:]‘o ; 15
TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 1,6
IMPORTANCIA DE LA ESCENA
SINGULARIDAD O RAREZA 1 1
REPRESENTATIVIDAD | 2 [ 2
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA [ 15
VALOR DE LA ESCENA [ 155
COEFICIENTE DE VISIBILIDAD | 019
VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD [ 029

5- Unidad de paisaje de Campo Alto- Aqualejas

CALIDAD DE LA ESCENA
PUNTUACION | VALOR

: Desnivel 1
CAHIDAD O ERHA Complejidad de las formas 2 L
VEGETACION Y USOS | Diversidad de las formaciones 1 1
DEL SUELO Calidad visual de las formaciones 1
ELEMENTOS ARTIFICIALES | 1 [ 1
MASAS DE AGUA | 3 | 3
COMPOSICION LEE 2 2

Cromatismo 2

TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 1,7
IMPORTANCIA DE LA ESCENA
SINGULARIDAD O RAREZA 2 2
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REPRESENTATIVIDAD | 1 | 1

TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA [ 15
VALOR DE LA ESCENA [ 16
COEFICIENTE DE VISIBILIDAD [ 003
VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD [ 005

6- Unidad de paisaje de El Boldn

CALIDAD DE LA ESCENA
PUNTUACION | VALOR
CALIDAD FISIOGRAFICA gz;”")‘l’;'l P — j 4
VEGETACION Y USOS Divgrsidaq de las formaciongs 4 4
DEL SUELO Calidad visual de las formaciones 4
ELEMENTOS ARTIFICIALES [ 3 [ 3
MASAS DE AGUA | 3 HE
COMPOSICION g‘:g;j‘:gg‘o ; 4
TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 34
IMPORTANCIA DE LA ESCENA
SINGULARIDAD O RAREZA 4 4
REPRESENTATIVIDAD | 4 | 4
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA [ 4
VALOR DE LA ESCENA [ 37
COEFICIENTE DE VISIBILIDAD [ 014
VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD | 052
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7- Unidad de paisaje del Valle del Barranco del Borrego

CALIDAD DE LA ESCENA
PUNTUACION | VALOR
: Desnivel 2
CHDADIASIOEHAICA Complejidad de las formas 2 2
VEGETACION Y USOS | Diversidad de las formaciones 3 3
DEL SUELO Calidad visual de las formaciones 3
ELEMENTOS ARTIFICIALES | 1 1
MASAS DE AGUA | 2 2
COMPOSICION liloravech 2 25
Cromatismo 3
TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 21
IMPORTANCIA DE LA ESCENA
SINGULARIDAD O RAREZA & 3
REPRESENTATIVIDAD | 3 8
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA 3
VALOR DE LA ESCENA 2,55
COEFICIENTE DE VISIBILIDAD 0,07
VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD 0,18
8- Unidad de paisaje de La Melva- Altico del Gordo
CALIDAD DE LA ESCENA
PUNTUACION | VALOR
: Desnivel 2
CAHIDAD A0 ERAAG Complejidad de las formas 4 Y
VEGETACION Y USOS | Diversidad de las formaciones 4 4
DEL SUELO Calidad visual de las formaciones 4
ELEMENTOS ARTIFICIALES | 4 4
MASAS DE AGUA | 2 2
COMPOSICION liisreitrod l 4
Cromatismo 4
TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 34

IMPORTANCIA DE LA ESCENA
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SINGULARIDAD O RAREZA 4 4
REPRESENTATIVIDAD | 4 | 4
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA [ 4
VALOR DE LA ESCENA [ 37
COEFICIENTE DE VISIBILIDAD [ 019
VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD [ 070

9- Unidad de paisaje de Monastil- La Torreta

CALIDAD DE LA ESCENA
PUNTUACION | VALOR
CALIDAD FISIOGRAFICA 82:;\(;: SRR e i 35
VEGETACION Y USOS Divgrsidaq de las formaciongs 4 4
DEL SUELO Calidad visual de las formaciones 4
ELEMENTOS ARTIFICIALES | 3 HE
MASAS DE AGUA [ 4 [ 4
COMPOSICION pteraccon. ; 4
TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 3,7
IMPORTANCIA DE LA ESCENA
SINGULARIDAD O RAREZA 4 4
REPRESENTATIVIDAD | 4 | 4
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA [ 4
VALOR DE LA ESCENA [ 385
COEFICIENTE DE VISIBILIDAD [ 017
VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD [ 065
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10- Unidad de paisaje de Els Aiguarrius

CALIDAD DE LA ESCENA
PUNTUACION | VALOR
; Desnivel 2
CHDADIASIOEHAICA Complejidad de las formas 2 2
VEGETACION Y USOS | Diversidad de las formaciones 2 9
DEL SUELO Calidad visual de las formaciones 2
ELEMENTOS ARTIFICIALES | 2 | 2
MASAS DE AGUA | 2 [ 2
COMPOSICION Interaccion 2 2
Cromatismo 2
TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 2
IMPORTANCIA DE LA ESCENA
SINGULARIDAD O RAREZA 2 2
REPRESENTATIVIDAD | 2 [ 2
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA [ 2
VALOR DE LA ESCENA [ 2
COEFICIENTE DE VISIBILIDAD \ 0,03
VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD [ 0,06
11- Unidad de paisaje de la Sierra del Caballo
CALIDAD DE LA ESCENA
PUNTUACION | VALOR
; Desnivel 4
CAHIDAD A0 ERAAG Complejidad de las formas 4 3
VEGETACION Y USOS | Diversidad de las formaciones 4 4
DEL SUELO Calidad visual de las formaciones 4
ELEMENTOS ARTIFICIALES | 3 [ 3
MASAS DE AGUA | 3 | 3
COMPOSICION sl 4 4
Cromatismo 4
TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 34

IMPORTANCIA DE LA ESCENA

UTE EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO S.L.- VECTIA INGENIERIA S L.

Pagina 83 de 202

Para corroborar la validez de este documento consulte la siguiente pagina web

Codigo Seguro de Validacién

36a242096d5d407b8415adacd0fac803001

Url de validacion

https.//eamic.elda.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracion: Original




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ELDA
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL CASTILLO DE ELDA Y SU
ENTORNO — ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

SINGULARIDAD O RAREZA | 4 [ 4
REPRESENTATIVIDAD | 4 [ 4
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA [ 4
VALOR DE LA ESCENA [ 37
COEFICIENTE DE VISIBILIDAD [ 002
VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD [ 007

12- Unidad de paisaje de Monte Ferrusa- La Hoya

CALIDAD DE LA ESCENA

PUNTUACION | VALOR
CALIDAD FISIOGRAFICA Bﬁfﬁ;fee,'. SRR ; 25
VEGETACION Y USOS Divgrsidaq de las formaciongs 3 3
DEL SUELO Calidad visual de las formaciones 3
ELEMENTOS ARTIFICIALES | 2 | 2
MASAS DE AGUA | 2 | 2
COMPOSICION g‘:g;f;’fl:::o g 3
TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 2,5
IMPORTANCIA DE LA ESCENA
SINGULARIDAD O RAREZA 3 3
REPRESENTATIVIDAD [ 2 [ 2
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA [ 25
VALOR DE LA ESCENA [ 25
COEFICIENTE DE VISIBILIDAD [ 005
VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD [ 012
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3.3.2.2 Valoracion de los recursos paisajisticos

1-  Recurso Paisajistico Castillo de Elda

CALIDAD DE LA ESCENA
PUNTUACION | VALOR

CALIDAD DEL RECURSO  |->2ctorial 4 3
Visual 2

ENTORNO | Proteccion de vistas | 1 [ 1

ESTADO DE CONSERVACION | 2 | 2

ACCESOS [ 4 [ 4

COMPOSICION Interaccion 3 25
Cromatismo 2

TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 2,5

IMPORTANCIA DE LA ESCENA

SINGULARIDAD O RAREZA [ 4 [ 4

REPRESENTATIVIDAD | 4 [ 4

TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA [ 4

VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD [ 325

2- Recurso Paisajistico Plaza Mayor

CALIDAD DE LA ESCENA
PUNTUACION | VALOR
CALIDAD DEL RECURSQ  [-oectorial 2 25
Visual 3
ENTORNO | Proteccion de vistas | 3 | 3
ESTADO DE CONSERVACION | 3 | 3
ACCESOS | 4 | 4
COMPOSICION Interaccion 3 25
Cromatismo 2
TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 3
IMPORTANCIA DE LA ESCENA
SINGULARIDAD O RAREZA | 2 | 2
REPRESENTATIVIDAD | 4 [ 4
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA | 3
VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD )
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3- Recurso Paisajistico Plaza de la Constitucién- Ayuntamiento

CALIDAD DE LA ESCENA
PUNTUACION VALOR
CALIDAD DEL RECURSO ~ [-oectorial . 25
Visual 3
ENTORNO | Proteccion de vistas | 2 | 2
ESTADO DE CONSERVACION | 3 [ 3
ACCESOS | 4 | 4
COMPOSICION llisTgceion 2 25
Cromatismo 3
TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 2,8
IMPORTANCIA DE LA ESCENA
SINGULARIDAD O RAREZA | 2 [ 2
REPRESENTATIVIDAD | 4 | 4
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA [ 3
VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD [ 29

4- Recurso Paisajistico Iglesia de Santa Ana

CALIDAD DE LA ESCENA
PUNTUACION VALOR
CALIDAD DEL RECURSQ  |->2ctoria = 3
Visual 3
ENTORNO | Proteccion de vistas | 3 | 3
ESTADO DE CONSERVACION [ 3 E
ACCESOS | 4 [ 4
COMPOSICION LT EET J 3
Cromatismo 3
TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 3,2
IMPORTANCIA DE LA ESCENA
SINGULARIDAD O RAREZA | 3 R
REPRESENTATIVIDAD | 4 | 4
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA [ 35
VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD | 33
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5- Recurso Paisajistico Plaza de La Ficia- Museo del Calzado

CALIDAD DE LA ESCENA
PUNTUACION | VALOR

CALIDAD DEL RECURSQ  |->ectoria ¢ 3
Visual 8

ENTORNO | Proteccion de vistas | 2 | 2

ESTADO DE CONSERVACION | 3 [ 3

ACCESOS | 4 | 4

COMPOSICION itsriedl] 2 25
Cromatismo 8

TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 2,9

IMPORTANCIA DE LA ESCENA

SINGULARIDAD O RAREZA | 2 | 2

REPRESENTATIVIDAD | 4 [ 4

TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA [ 3

VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD [ 295

6- Recurso Paisajistico Jardin de la Musica

CALIDAD DE LA ESCENA
PUNTUACION | VALOR
CALIDAD DEL RECURSQ ~ [-oectorial 4 4
Visual 4
ENTORNO | Proteccion de vistas | 4 [ 4
ESTADO DE CONSERVACION | 4 | 4
ACCESOS [ 4 [ 4
COMPOSICION [ 3 35
Cromatismo 4
TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 39
IMPORTANCIA DE LA ESCENA
SINGULARIDAD O RAREZA | 4 [ 4
REPRESENTATIVIDAD | 4 | 4
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA [ 4
VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD | 395
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7- Recurso Paisajistico Mercado Central

CALIDAD DE LA ESCENA
PUNTUACION VALOR
CALIDAD DEL RECURSO ~ |-oectorial 2 25
Visual 3
ENTORNO | Proteccion de vistas | 2 [ 2
ESTADO DE CONSERVACION | 3 | 3
ACCESOS [ 4 | 4
COMPOSICION lISIECeiof 2 2
Cromatismo 2
TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 2,7
IMPORTANCIA DE LA ESCENA
SINGULARIDAD O RAREZA | 2 | 2
REPRESENTATIVIDAD | 2 [ 2
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA [ 2
VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD | 235

8- Recurso Paisajistico Plaza Castelar

CALIDAD DE LA ESCENA
PUNTUACION | VALOR

CALIDAD DEL RECURSQ ~ [->2ctorial - 35
Visual 4

ENTORNO | Proteccion de vistas | 3 [ 3

ESTADO DE CONSERVACION | 3 | 3

ACCESOS | 4 | 4

COMPOSICION (HiorCeion 3 35
Cromatismo 4

TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 34

IMPORTANCIA DE LA ESCENA

SINGULARIDAD O RAREZA | 3 R

REPRESENTATIVIDAD | 4 | 4

TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA [ 35

VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD [ 345
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9- Recurso Paisajistico Casino Eldense

CALIDAD DE LA ESCENA
PUNTUACION | VALOR
CALIDAD DEL RECURSQ ~ [-oectorial l 4
Visual 4
ENTORNO | Proteccion de vistas | 3 [ 3
ESTADO DE CONSERVACION | 4 | 4
ACCESOS [ 4 [ 4
COMPOSICION e o l 4
Cromatismo 4
TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 38
IMPORTANCIA DE LA ESCENA
SINGULARIDAD O RAREZA | 4 | 4
REPRESENTATIVIDAD | 4 [ 4
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA [ 4
VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD | 39

10- Recurso Paisajistico Teatro Castelar

CALIDAD DE LA ESCENA
PUNTUACION | VALOR
CALIDAD DEL RECURSO ~ [oectori! 4 4
Visual 4
ENTORNO | Proteccion de vistas | 3 [ 3
ESTADO DE CONSERVACION | 4 | 4
ACCESOS [ 4 [ 4
. Interaccion 4
COMPOSICION . 4
Cromatismo 4
TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 38
IMPORTANCIA DE LA ESCENA
SINGULARIDAD O RAREZA | 4 | 4
REPRESENTATIVIDAD | 4 | 4
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA [ 4
VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD [ 39
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11- Recurso Paisajistico Iglesia de la Inmaculada

CALIDAD DE LA ESCENA
PUNTUACION VALOR
CALIDAD DEL RECURSO ~ |-oectorial & 25
Visual 2
ENTORNO | Proteccion de vistas | 2 [ 2
ESTADO DE CONSERVACION | 3 | 3
ACCESOS [ 3 [ 3
COMPOSICION lISIECeiof z 2
Cromatismo 2
TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 2,5
IMPORTANCIA DE LA ESCENA
SINGULARIDAD O RAREZA | 3 R
REPRESENTATIVIDAD | 3 [ 3
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA [ 3
VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD [ 275

12- Recurso Paisajistico Casa de Rosas

CALIDAD DE LA ESCENA
PUNTUACION | VALOR
CALIDAD DEL RECURSQ  |-oectorial s 4
Visual 4
ENTORNO [ Proteccion de vistas | 4 [ 4
ESTADO DE CONSERVACION | 4 [ 4
ACCESOS | 3 | 3
COMPOSICION I e b 4
Cromatismo 4
TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 38
IMPORTANCIA DE LA ESCENA
SINGULARIDAD O RAREZA | 4 [ 4
REPRESENTATIVIDAD | 4 | 4
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA [ 4
VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD | 39
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13- Recurso Paisajistico Ermita de San Antén

CALIDAD DE LA ESCENA
PUNTUACION | VALOR
CALIDAD DEL RECURSQ ~ [-oectorial S 3
Visual 8
ENTORNO | Proteccion de vistas | 2 [ 2
ESTADO DE CONSERVACION | 2 | 2
ACCESOS [ 4 [ 4
COMPOSICION Interaccion 2 2
Cromatismo 2
TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 2,6
IMPORTANCIA DE LA ESCENA
SINGULARIDAD O RAREZA | 2 | 2
REPRESENTATIVIDAD | 4 [ 4
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA [ 3
VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD | 28

14- Recurso Paisajistico Casa Colora

CALIDAD DE LA ESCENA
PUNTUACION | VALOR

CALIDAD DEL RECURSQ ~ [->2ctorial 4 4
Visual 4

ENTORNO | Proteccion de vistas | 2 [ 2

ESTADO DE CONSERVACION | 4 | 4

ACCESOS [ 4 [ 4

COMPOSICION Interaccion 3 35
Cromatismo 4

TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 35

IMPORTANCIA DE LA ESCENA

SINGULARIDAD O RAREZA | 3 | 3

REPRESENTATIVIDAD | 4 | 4

TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA [ 35

VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD [ 35
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15- Recurso Paisajistico Parque de San Crispin

CALIDAD DE LA ESCENA
PUNTUACION VALOR
CALIDAD DEL RECURSO ~ |-oectorial S 3
Visual 3
ENTORNO | Proteccion de vistas | 2 [ 2
ESTADO DE CONSERVACION | 3 | 3
ACCESOS [ 4 | 4
COMPOSICION Interaccion 3 35
Cromatismo 4
TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 31
IMPORTANCIA DE LA ESCENA
SINGULARIDAD O RAREZA [ 4 [ 4
REPRESENTATIVIDAD | 4 | 4
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA [ 4
VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD | 35

16- Recurso Paisajistico Pantano de Elda

CALIDAD DE LA ESCENA
PUNTUACION | VALOR

CALIDAD DEL RECURSO ~ [->2ctorial 4 4
Visual 4

ENTORNO | Proteccion de vistas [ 4 [ 4

ESTADO DE CONSERVACION | 2 [ 2

ACCESOS | 3 [ 3

COMPOSICION (HiorCeion 4 4
Cromatismo 4

TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 34

IMPORTANCIA DE LA ESCENA

SINGULARIDAD O RAREZA | 4 | 4

REPRESENTATIVIDAD | 4 | 4

TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA [ 4

VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD [ 37
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17- Recurso Paisajistico Rio Vinalopé- Jardines del Vinalopd

CALIDAD DE LA ESCENA
PUNTUACION | VALOR
CALIDAD DEL RECURSQ ~ [-oectorial Z 15
Visual 1
ENTORNO | Proteccion de vistas | 1 [ 1
ESTADO DE CONSERVACION | 2 | 2
ACCESOS [ 4 [ 4
COMPOSICION e o 2 2
Cromatismo 2
TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 21
IMPORTANCIA DE LA ESCENA
SINGULARIDAD O RAREZA | 2 | 2
REPRESENTATIVIDAD | 2 [ 2
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA [ 2
VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD | 2,05

18- Recurso Paisajistico El Monastil

CALIDAD DE LA ESCENA
PUNTUACION VALOR
CALIDAD DEL RECURSQ  |->ectoria d 35
Visual 3
ENTORNO | Proteccion de vistas | 2 | 2
ESTADO DE CONSERVACION | 3 R
ACCESOS | 4 [ 4
COMPOSICION (NSO ¢ 25
Cromatismo 2
TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 3
IMPORTANCIA DE LA ESCENA
SINGULARIDAD O RAREZA [ 4 [ 4
REPRESENTATIVIDAD | 4 | 4
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA | 4
VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD | 35
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19- Recurso Paisajistico Torre medieval de La Torreta

CALIDAD DE LA ESCENA
PUNTUACION VALOR
CALIDAD DEL RECURSO ~ |-oectorial 3 3
Visual 3
ENTORNO | Proteccion de vistas | 2 [ 2
ESTADO DE CONSERVACION | 3 | 3
ACCESOS [ 3 [ 3
COMPOSICION lISIECeiof I 25
Cromatismo 2
TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 2,7
IMPORTANCIA DE LA ESCENA
SINGULARIDAD O RAREZA | 3 R
REPRESENTATIVIDAD | 4 | 4
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA [ 35
VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD [ 31

20- Recurso Paisajistico Estacion de ferrocarril Elda- Petrer

CALIDAD DE LA ESCENA
PUNTUACION VALOR
CALIDAD DEL RECURSO ~ [-o2ctorial J 3
Visual 3
ENTORNO | Proteccion de vistas | 2 | 2
ESTADO DE CONSERVACION [ 3 [ 3
ACCESOS | 4 [ 4
COMPOSICION LT ol J 3
Cromatismo 3
TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 3
IMPORTANCIA DE LA ESCENA
SINGULARIDAD O RAREZA [ 2 [ 2
REPRESENTATIVIDAD | 4 | 4
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA [ 3
VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD [
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21- Recurso Paisajistico Pozo de Hielo de la Finca Lacy

CALIDAD DE LA ESCENA
PUNTUACION | VALOR
CALIDAD DEL RECURSQ ~ [-oectorial Z 15
Visual 1
ENTORNO | Proteccion de vistas | 1 [ 1
ESTADO DE CONSERVACION | 1 | 1
ACCESOS | 2 [ 2
COMPOSICION e o 2 2
Cromatismo 2
TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 1,5
IMPORTANCIA DE LA ESCENA
SINGULARIDAD O RAREZA [ 4 [ 4
REPRESENTATIVIDAD | 3 [ 3
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA [ 35
VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD [ 21

22- Recurso Paisajistico Castillo de Petrer

CALIDAD DE LA ESCENA
PUNTUACION | VALOR
CALIDAD DEL RECURSQ  [-o2ctorial d 3
Visual 2
ENTORNO | Proteccion de vistas | 1 | 1
ESTADO DE CONSERVACION | 2 [ 2
ACCESOS | 4 | 4
COMPOSICION LEEEE o 25
Cromatismo 2
TOTAL CALIDAD DE LA ESCENA 25
IMPORTANCIA DE LA ESCENA
SINGULARIDAD O RAREZA | 4 | 4
REPRESENTATIVIDAD | 4 | 4
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA [ 4
VALOR PAISAJISTICO DE LA UNIDAD | 325
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Relaciéon de la actuacion con otros planes, estudios y
proyectos en tramite o en ejecucion

En el presente apartado se incluye la relacion de la actuacion con otros planes, estudios y proyectos en
tramite o ejecucion en el mismo @mbito de estudio. Asi como con las normas, directrices o criterios que le
sean de aplicacién, y en especial, las paisajisticas y las determinaciones de los estudios de paisaje que
afecten al ambito de la actuacion.

4.1 Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana

La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, aprobada por el Decreto 1/2011, de 13 de enero, del
Consell, es el instrumento que establece los objetivos, metas, principios y directrices para la ordenacion del
territorio de la Comunitat Valenciana y cuya finalidad es la consecucion de un territorio mas competitivo en
lo econdmico, mas respetuoso en lo ambiental y mas integrador en lo social.

De acuerdo con la directriz 5.2, los objetivos y los principios directores se incorporaran desde el inicio de su
elaboracién en todos los planes, programas y proyectos del conjunto de las administraciones publicas
cuyas actuaciones tengan una proyeccion sobre el territorio de la Comunidad Valenciana.

De entre los 25 objetivos generales establecidos en la directriz 3.2 de la ETCV, resultan aplicables en el
Plan Especial del Castillo de Elda los siguientes:

e Objetivo 6: Gestionar de forma integrada y creativa el patrimonio ambiental. Este objetivo es
abordado fundamentalmente en el PEPC desde la busqueda de la integracion del espacio fluvial del
Vinalopd con el Castillo y éste a su vez con la Plaza de la Constitucién o la Plaza del Sagrado Corazon,
favoreciendo la conexion y el uso y gestion integrados de los espacios verdes publicos.

e Objetivo 8: Reducir al minimo posible los efectos de los riesgos naturales e inducidos. El principal
riesgo con incidencia en el &mbito de actuacion es el de inundacién, vinculado al Rio Vinalopo. El espacio
afectado por dicho riesgo se mantiene libre de la edificacion y su uso como espacio libre, minimizando, de
ese modo la probabilidad de dafio asociado al mismo.

o Objetivo 11: Proteger y valorizar el paisaje como activo cultural, econdmico e identitario.
Precisamente constituye uno de los principales objetivos del PECP, que basa su estrategia de ordenacion
en dichas determinaciones, a través de la revitalizacion del espacio, la proteccion paisajistica y su
integracion en la trama urbana y en el conjunto de la ciudad.

e Objetivo 13: Gestionar de forma activa e integrada el patrimonio cultural. El objeto de ordenacion del
PEPC es precisamente el BIC del Castillo y su integracion urbana y paisajistica.

e  Objetivo 14: Preparar el territorio para su adaptacion y lucha contra el cambio climatico. Establecer

determinaciones de eficiencia energética y uso de energia renovable en las nuevas edificaciones, asi como
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favorecer la movilidad peatonal, son acciones que se relacionan con medidas de mitigacion del cambio
climatico. Por otro lado, las mismas medidas de eficiencia energética, asi como las medidas preventivas
vinculadas al riesgo de inundacion, se relacionan con la adaptacién al cambio climatico, ante la prevision
de un incremento de las lluvias torrenciales, a la vez que una reduccion y encarecimiento de las materias
primas, fundamentalmente el agua.

e Objetivo 15: Favorecer la puesta en valor de las nuevas potencialidades energéticas del territorio.
Las medidas encaminadas con la eficiencia energética y el uso de energias renovables en los edificios se
relacionan con el cumplimiento de dicho objetivo.

e Objetivo 22: Utilizar la planificacion territorial para garantizar el acceso a la vivienda. El PEPC
establece la revitalizacion del ambito mediante la creacion de espacio publico y la creacidn de nuevas
residencias, dada las condiciones de precariedad de la mayor parte del parque edificado que queda.

e Objetivo 23: Definir unas pautas racionales y sostenibles de ocupacién de suelo. Las pautas de
ocupacion se entienden razonables y sostenibles al mejorar la integracion del ambito con el resto de la
ciudad, mejorar la fachada urbana y el entorno paisajistico del Castillo y favorecer la creacion y conexién

del espacio verde publico.

4.2 Plan de Accion Territorial sobre prevencion del Riesgo de
Inundacién en la Comunitat Valenciana (PATRICOVA)

Para determinar el Riesgo de inundacion en el area de intervencion del PEPC es de aplicacion el Decreto
201/2015, de 29 de octubre, del Consell, por el que se aprueba el Plan de accion territorial sobre
prevencion del riesgo de inundacion en la Comunitat Valenciana (PATRICOVA). Esta normativa es de
aplicacién a todo el territorio de la Comunidad Valenciana.

Como se pude apreciar en la siguiente imagen, extraida del Visor de Cartografia del Institut Cartografic
Valencia, el area de intervencion del PEPC resulta parcialmente afectada con un nivel 1 de peligrosidad de
inundacion (color salmén). Este ambito afectado se corresponde con el entorno inmediato del cauce del
Vinalopd, donde se encuentran las zonas verdes y las calzadas, no existiendo edificaciones.
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Imagen 53. Visor de Cartografia del Institut Cartografic Valencia

Segun el punto 1 del articulo 8 del Decreto anteriormente citado, se establecen los niveles de peligrosidad
de inundacién de origen hidrolégico-hidraulico y un nivel geomorfoldgico. En este caso el &mbito que afecta
al interior del area de intervencion del PEPC, tal y como se ha comentado anteriormente, es de
peligrosidad de nivel 1, este se da cuando la probabilidad de que en un afio cualquiera se sufra, al menos,
una inundacién es superior a 0'04 (equivalente a un periodo de retorno inferior a 25 afios), con un calado
maximo generalizado alcanzado por el agua superior a ochenta centimetros (80 cm). En las zonas de
peligrosidad nivel 1 esta prohibida cualquier tipo de edificacion.

Dado que la afeccion solo afecta a red viaria y ajardinamiento, no afectando a las edificaciones, dicha
afeccidn no hace inviable la ordenacion propuesta.
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4.3 Plan de Accion Territorial de caracter sectorial de corredores
de infraestructuras

Segun el articulo 3 del Decreto 78/2005 (*), de 15 de abril, del Consell de la Generalitat, por el que se
aprueba definitivamente el Plan de Accién Territorial de Caracter Sectorial de Corredores de
Infraestructuras de la Comunidad Valenciana, el municipio del Elda no queda afectado por el ambito de
aplicacion del Plan. Por lo tanto, el PEPC no se ve afectado por dicho Plan.

No obstante es necesario comentar que el Plan de Accion Territorial de Caracter Sectorial de Corredores
de Infraestructuras de la Comunidad Valenciana, tiene por objeto la reserva de suelo para la ejecucion
futura del Proyecto de Transferencias de recursos hidricos de la cuenca del Ebro a diversas cuencas,
autorizadas por el articulo 13 (**) de la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional, aprobado
por Resolucion de 13 de noviembre de 2003, del Secretario de Estado de Aguas y Costas, del Ministerio de
Medio Ambiente. Esta reserva de suelo se realiza para mantener el potencial del territorio por donde
discurre el trazado aprobado, y evitando asi que su ejecucion pueda verse obstaculizada por la realizacion
de actuaciones que incrementen su dificultad técnica o la hagan méas gravosa desde el punto de vista
econoémico.

(*) Decreto anulado parcialmente por Resolucién de 11 de diciembre de 2015, de la Direccion General de
Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje por la que se publica la parte dispositiva del auto dictado
por la Seccion Quinta de la Sala de lo contencioso-administrativo del Tribunal Supremo de 28 de enero de
2015, anulando el Plan de Accién Territorial de caréacter sectorial de corredores de Infraestructuras de la
Comunitat Valenciana (Decreto 78/2005, de 15 de abril, del Consell), en lo que concierne a la prevision
incluida en el mismo atinente al corredor por el que habria de ejecutarse la infraestructura hidraulica
prevista para la transferencia de los recursos hidricos procedentes del Ebro (DOGV ndim. 7706 de
27.01.2016 - Ref. Base Datos 000560/2016). Al carecer dicha prevision de la precisa cobertura normativa,
por haberse derogado con anterioridad a la aprobacion del PAT las disposiciones legales que contemplan
la realizacion de la indicada infraestructura y al vulnerarse, de este modo también, el principio de la
Jjerarquia normativa en su proyeccion sobre el &mbito del planeamiento urbanistico y territorial.

(**) Articulo 13 derogado por el nimero 1 de la disposicién derogatoria tnica del R.D. Ley 2/2004, de 18 de
junio, por el que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional («B.0.E.» 19
junio).
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4.4 Plan Integral de Residuos de la Comunidad Valenciana
(PIRCVA)

El Plan Integral de Residuos de la Comunidad Valenciana (PIRCV), fue aprobado inicialmente por el
Decreto 81/2013, de 21 de junio, del Consell, y posteriormente deregado por el Decreto 55/2019, de 5 de
abril, del Consell, por el que se aprueba la revision del Plan integral de residuos de la Comunitat
Valenciana (PIRCVA), tiene como objeto establecer las disposiciones de caracter general y vinculantes
necesarias para la ordenacién material y territorial de las actividades de gestion de residuos en la
Comunitat Valenciana, con el fin de hacer efectivas las previsiones de planificacion contenidas en la
modificacion y adaptacion del Plan integral de residuos de la Comunitat Valenciana (en adelante PIRCVA),
y posibilitar el cumplimiento de los objetivos previstos en el mismo y en la propia Ley 10/2000, de 12 de
diciembre, de residuos de la Comunitat Valenciana, y la posterior normativa comunitaria y estatal en
materia de residuos. Asimismo, se establecen las disposiciones especiales sobre residuos especificos que
se consideran necesarias.

Contempla igualmente medidas y prescripciones técnicas de obligado cumplimiento necesarias para
implementar las previstas en el documento de ordenacion vinculante, en orden a alcanzar los objetivos
fundamentales previstos en la gestion de los residuos, tales como las normas técnicas necesarias para
garantizar la adecuada gestion de los residuos, y la prevision de una red de instalaciones de gestion de
residuos que posibilite la autosuficiencia en el tratamiento de los residuos generados en la Comunitat
Valenciana, teniendo en cuenta las circunstancias geograficas y la necesidad de instalaciones
especializadas para determinado tipo de residuos.

El PIRCVA incluye el municipio de Elda en la Zona 8, no previéndose la implantacién de ningln tipo de
planta de tratamiento de residuos en el término municipal de Elda.

4.5 Plan de Accion Territorial de la Infraestructura Verde y del
Paisaje de la Comunitat Valenciana

El Plan de Accion Territorial de Infraestructura Verde y del Paisaje de la Comunitat Valenciana, el cual ain
no se encuentra aprobado definitivamente, da cumplimiento a lo establecido en la Ley 5/2014, de 25 de
julio de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana; en lo relativo a la
redaccion de un Plan de Accion Territorial de la Infraestructura Verde a través del cual se identifiquen las
areas y los elementos que deben formar parte de la Infraestructura Verde, se concreten los mecanismos
para la incorporacion de nuevos elementos a la misma, y se establezcan los criterios integrados de gestion
que deban aplicarse a ella.

En ese sentido, el ambito afectado por el riesgo de inundacién vinculado al Vinalopd en el area de
actuacién del PEPC, se encuentra formando parte de la infraestructura verde regional. La ordenacion que
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establece el Plan, preserva dicho espacio de la transformacién urbanistica y fomenta el valor ecolégico que
representa.

4.6 Plan de Accion Territorial Forestal de la Comunitat
Valenciana (PATFOR)

El Plan de Accion Territorial Forestal de la Comunitat Valenciana, aprobado por el Decreto 58/2013, de 3
de mayo, del Consell, tiene por objeto definir el modelo forestal de la Comunitat Valenciana, basado en su
integracion con el desarrollo rural, en la gestion sostenible, la multifuncionalidad de los montes y la
conservacion de la diversidad bioldgica y paisajistica. Este objetivo se desarrolla en cinco estrategias y
diecisiete lineas de accién, que el PATFOR asume como propias, para alcanzar con su ejecucion y
desarrollo:

1. Estrategia |: establecer un marco de objetivos y criterios de gestion forestal, con capacidad para
adaptarse a la dindmica del escenario rural, desde el punto de vista socioecondémico y ambiental.

2. Estrategia II: crear y fomentar modelos de gobernanza forestal participativos y adaptados a las
diferentes realidades y estructuras de la propiedad.

3. Estrategia Ill: clarificar el marco normativo y simplificar el marco procedimental, facilitando su
aplicabilidad y proximidad de cara al ciudadano.

4. Estrategia 1V: mejorar la convivencia y fomentar la participacion de los actores que integran el
sector.

5. Estrategia V: aprovechar el territorio forestal como generador de empleo en el medio rural.

El ambito del PEPC no esta afectado por el PATFOR, por lo tanto, no hace inviable la ordenacion
propuesta.
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Valoracién de la integracion paisajistica de la actuacion

El andlisis paisajistico efectuado responde basicamente a dos necesidades. Por un lado, se trata de
garantizar una adecuada percepcion del Castillo, en tanto que BIC y pieza esencial del paisaje de esta
ciudad, desde el propio dmbito de actuacion y desde sus inmediaciones. Por otro, se busca dotar al propio
entorno de una imagen adecuada a su naturaleza como Nucleo Historico Tradicional.

En este ultimo sentido, cabe destacar que la vista desde lo alto del cerro, en el acceso al Castillo y
alrededor de él en todas sus vertientes excepto en la norte, se dirigira al conjunto de las cubiertas. Por ello,
la formalizacion de estas debe ser coherente con la tipologia asociada a este tipo de areas. Se han
regulado asi la configuracion y materializacion de las mismas (inclinadas, a dos aguas, con teja ceramica
curva sin esmaltar...) y también se ha evitado normativamente la disposicion de elementos impropios
(terrazas planas grandes, casetones de ascensor, elementos de instalaciones...) junto y sobre estas.

5.1 Identificacion y valoracion de los efectos en el paisaje

El Plan Especial de Proteccion y Conservacion del Castillo de Elda y su entorno supone una intervencion
de muy bajo impacto paisajistico, tal y como se justifica a continuacion.

La Unica unidad de paisaje afectada por el mismo es aquella sobre la que se localiza, la unidad del "casco
urbano de la conurbacion Elda-Petrer", la cual cuenta con un valor de calidad paisajistica bajo-muy bajo y
un valor paisajistico (el cual, como ya se ha analizado, se calcula a partir de los valores de calidad
paisajistica y coeficiente de visibilidad) de tipo muy bajo, con un resultado de 6 sobre 100. En el caso de
los recursos paisajisticos afectados cabe destacar el propio Castillo de Elda, objeto de la actuacion del
PEPC, y que presenta un valor de calidad paisajistica de tipo medio. Otros recursos paisajisticos afectados
ya de manera indirecta por la intervencion resultan ser: la Plaza de la Constitucion-Ayuntamiento, la Iglesia
de Santa Ana, la Ermita de San Anton y el Rio Vinalopd, todos ellos con un valor paisajistico de tipo medio.

Tal y como se describe en el apartado 1 del presente documento, la intervencion planteada en el PEPC
propone la recuperacion del tejido histdrico de la ciudad vinculado al Castillo y localizado en la parte sur del
ambito, formando un eje norte-sur de recorrido peatonal y un eje este-oeste de actividad comercial. El eje
norte-sur, se plantea como un recorrido turistico y cultural que conecta la iglesia de Santa Ana con el
Castillo, a través de las Plazas del Sagrado Corazén y Constitucion, desembocando a la calle del Castillo,
el verdadero eje articulador de la propuesta. Por su parte, el eje este-oeste que plantea la creacién de un
bulevar arbolado en la calle Magdalena Maestre Amat, lo que permite la renovacion de la actividad
existente en el ambito y la creacion de un espacio de relacion de nuevas actividades fisicas, sociales,
economicas y culturales.

A escala local, la renovacion del barrio se plantea desde la reconstruccion, bajo nuevos parametros
urbanisticos y concordantes con las caracteristicas del lugar, de la totalidad de las manzanas que
componen el ambito. La propuesta mantiene el uso residencial como uso prioritario, incorporando de forma
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puntual usos terciarios en las plantas bajas o el uso dotacional en la reserva de suelo dedicada a tal fin,
situada en la interseccion de las calles Ramén y Cajal, Espoz y Mina y Clérigos.

Los efectos sobre los elementos del paisaje que se identifican como consecuencia de dicha intervencion
son los siguientes:

- Larenovacion del entorno urbano del Castillo, recuperando su caracter histérico, supone una mejora
en la calidad paisajistica del ambito.

- La ejecucion de dicha renovacion urbana bajo criterios de urbanizacion homogéneos y adaptados a
condiciones de integracion suponen la creacion de una imagen unitaria del Castillo y su entorno,
favoreciendo la formacién de caracteristicas paisajisticas con identidad propias.

- La limitacién de alturas de las nuevas edificaciones en el entorno del castillo permite la renovacion
del espacio pero sin afectar a su cuenca visual y su escena, preservando, de ese modo, sus
cualidades paisajisticas.

- Larecuperacion y la reinterpretacion de la trama historica, desaparecida actualmente, incrementa de
manera exponencial el interés historico de la zona, dotando a la ciudad de Elda de un espacio
urbanistico con unas condiciones que se asemejan a las caracteristicas primigenias de la época
medieval.

- Se mantiene la edificacion de la calle Clérigos, confiriéndole una proteccion de caracter ambiental y
contribuyendo a la conservacion de la arquitectura tradicional, la cual destaca por su escasez en el
nucleo urbano de Elda.

- Laliberacion de las edificaciones que se apoyan actualmente en la muralla y el mantenimiento de los
espacios libres del entorno del Rio Vinalop6 y el entorno norte del Castillo, asi como la creacion del
bulevar y un nuevo entramado de espacios publicos, favorecen la creacion del eje peatonal que
conecta los recursos paisajisticos del Castillo de Elda, la Plaza de la Constitucién-Ayuntamiento, la
Iglesia de Santa Ana, la Ermita de San Anton y el Rio Vinalopd; lo cual se relaciona como una
mejora en el acceso y disfrute del paisaje.

- En esta propuesta se remodela el espacio urbano, generando una nueva red de espacios comunes
de calidad, incluyendo elementos como la vegetacién y el mobiliario urbano. Con esta actuacién se
favorece la interaccion social de la poblacion tanto entre la misma poblacién como con la ciudad que
habitan, y se asegura la relacion del ambito con el resto de la ciudad mediante una operacion de
cosido urbano a través de los recorridos peatonales.

Para la valoracién de los efectos, éstos son caracterizados con arreglo a los siguientes atributos:

= Signo o naturaleza: caracter beneficioso (+) o perjudicial (-) o neutro (0) que las acciones de proyecto
tienen sobre el factor afectado.
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= Intensidad: grado de alteracion en el area en que se produce la afeccién.
= Extension: area de influencia del impacto en relacion al entorno del proyecto.

= Momento: plazo de manifestacion del efecto. Tiempo que transcurre entre la accion y la aparicion de su
efecto.

= Persistencia: tiempo que la afeccion permanece desde su aparicion, a partir del cual el paisaje regresa a
su situacion inicial, bien sea por causas naturales o por la aplicacion de medidas.

= Reversibilidad: posibilidad que tiene la propia naturaleza de reconstruir las condiciones iniciales una vez
finalizada la accion.

= Sinergia: reforzamiento de dos o mas efectos simples, de forma que al actuar conjuntamente el efecto es
mayor que el de cada uno por separado.

= Acumulacion: incremento de la manifestacion del efecto con el tiempo, cuando la accion continta
actuando. Al efecto causado en el momento inicial se le va sumando el producido por la accién con
posterioridad.

= Efecto: relacién directa o indirecta que existe entre la accion de proyecto y su efecto.

= Periodicidad: regularidad en la manifestacion del efecto.

= Recuperabilidad: posibilidad de reconstruccion total o parcial del elemento afectado.

= Importancia: relevancia del impacto producido. Valoracion que se hace del impacto producido.

La valoracion de los atributos se realiza con arreglo a las puntuaciones que se muestran en la tabla
siguiente, para posteriormente proceder a valorar el grado de importancia de cada impacto identificado con
arreglo un algoritmo. La importancia asi estimada, se entiende como la gravedad del efecto sobre un factor
del medio.
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Signo o naturaleza (S) Intensidad (I
Impacto beneficioso + Baja 1
Impacto perjudicial - Media 2
Alta 4
Muy alta 8
Extension (EX) Momento (MO)
Puntual 1 Largo plazo 1
Parcial 2 Medio Plazo 2
Extenso 4 Inmediato 4
Total 8 Critico (+4)
critica (+4)
Persistencia (P) Reversibilidad (RV)
Fugaz 1 Corto plazo 1
Temporal Medio plazo
Permanentemente Irreversible
Sinergia (SI Acumulacién (AC
Sin sinergismo (simple) 1 Simple
Sinérgico Acumulativo 4
Muy sinérgico
Efecto (EF) Periodicidad (PR)
Indirecto (secundario) 1 Irregular y discontinuo | 1
Directo 4 Periédico
Continuo
Recuperabilidad
Recuperable de forma 1
Recuperable a medio plazo 2
Mitigable 4
Irrecuperable 8

En los casos en los que se hace referencia a un plazo, se considera inmediato cuando el tiempo es nulo,
corto menos de un afio, medio de 1 a 5 afios. Un efecto se considera fugaz si desaparece antes de un afio
después de acabar la accion, temporal si persiste entre 1y 10 afios y permanente si se prolonga por mas
de un afio.

La expresion algebraica de la que se obtiene la importancia es la siguiente:

[=+ (31+2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)
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A tenor de los valores que se obtienen los efectos quedan clasificados como:

Poco Significativos 0-25
Significativos 26-50
Muy significativos >51

Impacto poco significativo: son aquellas afecciones cuyo efecto es capaz de asumir el factor afectado sin
alterar sus caracteristicas iniciales ni su funcionamiento, sin la necesidad de adoptar medidas protectoras
correctoras 0 compensatorias.

Impacto significativo: aquellas afecciones cuya recuperacion no requiere practicas correctoras o
protectoras intensivas ni requiere un largo intervalo de tiempo.

Impacto muy significativo: afecciones tales que la recuperacion de las caracteristicas y funcionamiento
inicial del recurso afectado exija la adopcion de medidas y, aln con estas, la recuperacion de la calidad
ambiental requiere un dilatado periodo de tiempo.
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5.2 Determinaciones a tener en cuenta

Las determinaciones a tener en cuenta en el desarrollo del Plan Especial de Proteccion y Conservacion del
Castillo de Elda y su entorno, asi como en el presente Estudio de Integracion Paisajistica son:

1. Objetivos de calidad paisajistica
En el término municipal de Elda constan las siguientes unidades de paisaje afectadas por esta actuacion:
- U.P.4 — Monastil-La Torreta.
- U.P.6 - Crestas de Marin-La Melva-Altico el Gordo.
- U.P.7 — Conurbacion Elda-Petrer.
- U.P.8 - Las Cafiadas.
- U.P.9-Bolon.
- U.P.10 - Campo Alto-Agualejas.
- U.P.11 - Salinetas.

- U.P.13 - Sierras del Caballo, Cid y Maigmo.

2. Medidas de integracion paisajistica
Para garantizar la integracion paisajistica en las mismas se deberan seguir las siguientes medidas:

- Los crecimientos urbanisticos y los proyectos con incidencia territorial significativa deberan
definirse bajo los criterios de generacion del menor impacto sobre el territorio y menor afeccion a
valores, recursos o riesgos naturales de relevancia presentes en el territorio. En este sentido, se
dard prioridad a los desarrollos urbanos que constituyan la continuidad de modelos ya
consolidados. La propuesta de intervencion se trata de la rehabilitacion de un desarrollo urbano
consolidado, promoviendo la mejora de la calidad de vida y paisajistica del &mbito y reduciendo
los efectos sobre el medio.

- Cualquier actuacién urbanistica que afecte a masas arbdreas, arbustivas o a formaciones
vegetales de interés, debera compatibilizar su presencia con el desarrollo pretendido,
integrandolas en los espacios libres y zonas verdes establecidos por el plan y pasando a formar
parte del Sistema de Espacios Abiertos establecido. Cuando ello no fuera posible, debera ser
repuestas en su ambito de influencia en idéntica proporcion, con las mismas especies, y con
analogo porte y caracteristicas. El planeamiento urbanistico debera contemplar estas medidas en
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las fichas de planeamiento y gestion de los sectores y unidades de ejecucion o, cuando sea
preciso, en las fichas de los ambitos sujetos a actuaciones aisladas. Las masas de vegetacion de
mayor interés en el ambito de intervencion se corresponden con las vinculadas al parque del Rio
Vinalopd, que es clasificado como Zona Verde.

- Todos los cauces publicos y privados deberan mantenerse expeditos. No se autorizard su
aterramiento o reduccion sin que exista un proyecto debidamente aprobado por el organismo de
cuenca competente, que prevea y garantice una solucién alternativa para el transcurso de las
aguas, sin perjuicio de las limitaciones establecidas en la legislacion en materia de aguas. E/
tramo del cauce del Rio Vinalopé coincidente con el ambito de actuacion no se ve afectado por
ningun tipo de intervencion y es clasificado como Zona Verde.

- Se incorporaran los elementos topograficos del relieve a la Infraestructura Verde, con el objetivo
de mejorar la accesibilidad y aumentar la afluencia de ciudadanos a este tipo de espacios. La
actuacion desarrollada en el presente plan ha tenido muy presente la topografia del ambito,
adaptandose y mejorando su accesibilidad en la medida de lo posible.

- Se preservara el paisaje agricola tradicional y caracteristico de los espacios rurales, debido a la
tradicion agricola pasada del municipio, asi como por su contribucion a la calidad del paisaje
actual. El @mbito de actuacion no contiene espacios agricolas.

- Las nuevas edificaciones deberan armonizar con las construcciones tradicionales y con los
edificios de valor etnografico o arquitectdnico que existieran en su entorno inmediato. Ademas,
deberan tener todos sus paramentos exteriores y cubiertas terminadas, empleando formas,
materiales y colores que favorezcan una mejor integracién paisajistica. Muchas de las
edificaciones del entorno inmediato se encuentran en estado de ruina y el resto no forman parte
de la construccién tradicional de la zona. Se incorpora una serie de determinaciones de
integracion paisajisticas relativas a criterios constructivos y arquitectonicos.

- Se buscara una gestion eficaz de los recursos paisajisticos existentes, a través de la promocion
de los valores que ofrecen a estos tanto a los visitantes como a los habitantes de Elda. Se
facilitara su accesibilidad e interpretacion por parte de la sociedad mediante un adecuado
tratamiento en cuanto al equipamiento para el uso publico. La propuesta de intervencion pone en
valor el Castillo de Elda, asi como la potenciacion, conexién y acceso al paisaje entre los
recursos paisajisticos en el entorno inmediato. Incluye ademas la ejecucion de un equipamiento
que se localiza junto a la barbacana del castillo, generando un nuevo servicio publico de uso
mdltiple.

- Se adoptara un sistema sostenible en cuanto a la movilidad, mediante la mejora de la red de
caminos que favorezcan al peaton y la promocién del uso de vehiculos no motorizados con la
creacion de una red de carril bici. El PEPC incorpora la liberacién de las edificaciones que se
apoyan actualmente en la muralla y el mantenimiento de los espacios libres del entorno del Rio
Vinalop6 y el entorno norte del Castillo, asi como la creacion del bulevar y un nuevo entramado
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de espacios urbanos, favorecen la creacion del eje peatonal que conecta los recursos
paisajisticos.

3. Normas de integracion paisajistica
Al menos debera tenerse en cuenta en general, que:
- Visualizacion y acceso al paisaje.

i. Se protegeran las elevaciones topograficas e hitos mas importantes desde el municipio,
tales como montafas, laderas, cauces, etc., manteniendo y afiadiendo valor a estos
lugares y sus perspectivas visuales como referentes escenogréficos en el término
municipal. Ademas, se protegeran las vistas de las principales montafias del municipio
como son la Sierra de la Umbria, el monte Boldn, el Altico del Gordo, las Crestas de
Marin, La Lobera, La Torreta, EI Monastil, los Altos de Camara y la Sierra de Bateig
(Alto de la tia Malena, Pefias del Sol, Altico de la Pariolera), asi como hacia la Sierra
del Cid en el término. En este sentido, tal y como ha puesto de manifiesto la valoracion
de la integracion visual realizada en el apartado 6 del presente documento, la
intervenciéon propuesta no supone una afeccion relevante sobre los hitos mas
importantes del municipio.

ii. Las construcciones que se ubiquen en las inmediaciones de elementos patrimoniales o
de importancia cultural, arqueolégica, paleontoldgica, etc., estaran condicionadas a
unas pautas edificatorias propias de estos bienes inmuebles. De esta manera se
intentara armonizar el entorno afectado alrededor de los bienes catalogados y
protegidos mediante la redaccion de un Estudio de Integracion Paisajistica de cualquier
actuacion a realizar en su entorno. El presente documento constituye precisamente el
Estudio de Integracion Paisajistica de la intervencion del Castillo de Elda y su entorno.
Entre las determinaciones contempladas en el PEPC se incluyen las relativas a
alineaciones y alturas de la edificacion acordes con la proteccion del entorno del
Castillo.

- Paisaje urbano

i. El paisaje urbano consolidara una estructura urbanistica homogénea e intentara
integrar y reproducir las tipologias urbanisticas (fachadas, mobiliario urbano, espacios
publicos, etc.) tradicionales del municipio de Elda. E/ PEPC incorpora la renovacion
urbana bajo criterios de urbanizacion adaptados al caracter histérico del &mbito que
suponen la creacién de una imagen unitaria del castillo y su entorno, favoreciendo la
formacion de caracteristicas paisajisticas con identidad propias.
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, Y con caréacter especifico:
- Normas para la limitacion de altura de las edificaciones

i. Los elementos incluidos en el Catalogo de Protecciones contaran con un entorno de
proteccion paisajistica, independientemente de la clasificacion o calificacion del suelo
de los terrenos de su alrededor, que garantizara la observacion del elemento protegido,
asi como las vistas desde el mismo. El dmbito de actuacion del PEPC conforma el
entorno del Castillo de Elda, el cual establece un modelo de ordenacién que garantiza
la observacion y vistas del mismo.

ii. El entorno de proteccion paisajistica serd variable, en funcion del bien a proteger,
estableciéndose una limitacién en altura para las construcciones coincidente con un
angulo de 10° medido desde el vértice del elemento a proteger. E/ PEPC incorpora la
limitacion de alturas en funcion de una zonificacién que identifica zonas con alturas de
2 0 3 plantas.

iii. En el entorno de proteccion paisajistica se permitiran los usos y tipologias de viviendas
contempladas en las normas urbanisticas, siguiendo el criterio general el siguiente:

e Las construcciones habran de adaptarse al ambiente en que se situen.

e Las construcciones emplazadas en las inmediaciones de bienes inmuebles de
caracter artistico, histérico, arqueoldgico, tipico o tradicional han de armonizar
con ellos, aun cuando en su entorno sélo haya uno con esas caracteristicas.

El PEPC integra determinaciones relativas a la rehabilitacién del entorno del
Castillo, estableciendo una zonificacién basada en la definicién de espacios
libres y la determinacion de alineaciones y alturas de la edificacion acordes
con la proteccion del entorno del Castillo.

- Los Estudios de Integracién Paisajistica contendran directrices en base a las cuales los
ayuntamientos deberan dictar ordenanzas municipales para el control de la escena urbana,
especialmente sobre aquellos elementos que la puedan distorsionar tales como:

o Eltratamiento de los retranqueos, medianeras y vallados.

e La estética de las fachadas y revestimientos exteriores a aplicar en los
asentamientos rurales y agricolas, en las zonas del centro historico que no
tengan la categoria de bienes protegidos, en los accesos a la poblacién y, en
su caso, en los frentes de las principales vias de comunicacion (carreteras y
caminos rurales principales).
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La tipologia a la que deberan ajustarse la sefializacion, toldos y carteleria de
los establecimientos, en especial, en los nlcleos de mayor uso turistico o mas
elevada densidad comercial. Igualmente, las condiciones de ocupacion del
espacio publico con expositores, terrazas y veladores, y el mobiliario urbano o
instalaciones publicas municipales o concesionarios.

Los criterios para los codigos cromaticos a utilizar en funcién de las
caracteristicas de la arquitectura y su grado de percepcion.

La imagen de cubiertas y azoteas, con implantacion efectiva de ordenanzas
que ordenen las instalaciones y elementos sobre cubierta y eviten
construcciones o instalaciones ilegales, aunque evitando la adopcién de
soluciones ilegales, aunque evitando la adopcién de soluciones inadecuadas
paisajistica y energéticamente.

- Disefo y tipologias de las edificaciones.

i. Los planes urbanisticos adoptaran criterios que permitan la integracion paisajistica de
los futuros elementos o actuaciones, con el fin de evitar:

La banalizacion de los espacios periurbanos a través de la utilizacion
indiscriminada  y repetitiva de tipologias edificatorias escasamente
relacionadas con el paisaje tradicional del municipio.

La ausencia de medidas de integracion paisajistica de las edificaciones
relacionadas con determinados equipamientos o actividades industriales,
productivas o terciarias.

La presencia de construcciones con caracteristicas subestandar o con
acabados insuficientes en el entorno visual de las localidades.

ii. Tratamiento de fachadas.

Todas las fachadas se construirdn con materiales, técnicas constructivas,
composicion arquitectonica y calidades que hagan posible un buen ambiente
urbano, una buena conservacion y no ofrezcan riesgo de desprendimiento.
Todas las fachadas, incluidos los patios y las fachadas traseras, se trataran
con la misma dignidad que si fueran visibles desde la via publica.

En fachadas y medianeras de las edificaciones se admitiran colores blancos y
ocres, y materiales con texturas lisas. Otros colores propuestos deberan ser
autorizados expresamente por el Ayuntamiento.
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e El cierre individual de terrazas ylo salientes no es autorizable, salvo que
exista proyecto aprobado del conjunto y el cerramiento individual sea la
puesta en préctica parcial de dicho proyecto. El cierre se realizara mediante
fachadas ligeras constituidas exclusivamente por carpinteria acristalada cuyo
disefio y color deberan armonizar con la composicion del resto de la fachada.
No se permite el cierre de terrazas que requiera la construccion de obras de
fabrica, forjados o cualquier sistema de techumbre o cubricion.

e Las cubiertas se trataran con materiales que, ademas de garantizar
condiciones adecuadas de estanqueidad y conservacion, ofrezcan una
apariencia digna desde el viario, espacios publicos y/o edificacion colindante.
El tratamiento, material y color de cubiertas debera sefialarse expresamente
en los proyectos precisos para peticion de licencia, con la finalidad de
mantener un estilo homogéneo en los edificios de la misma calle o plaza.

- Normas de integracion paisajistica referentes a la infraestructura verde

Con caréacter general en aquellos parajes, enclaves, recursos o itinerarios incluidos en
la Infraestructura Verde, no se permiten nuevos usos o actividades que degraden o
alteren los habitats naturales, asi como su patron ecoldgico y sus valores culturales y/o
paisajisticos o supongan un menoscabo de su calidad visual.

i. Uso dominante: aquel que establezca las normas urbanisticas en cada clasificacion
de suelo.

i. Usos permitidos: dotacional (publico o privado), compatible o complementario con la
tipologia de Infraestructura Verde en cada caso.

iii. -~ Usos prohibidos: todos los restantes.

Los usos indicados resultan coincidentes con las determinaciones del PEPC
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6 Valoracion de la integracion visual de la actuacion

Tal y como la expresa la Ley 5/2014, el Estudio de Integracién Paisajistica valora los efectos sobre el
caracter y la percepcion del paisaje, a través de la caracterizacion del mismo, su valoracion y la
determinacion de su fragilidad paisajistica y visual. Segun el Anexo Il de la citada ley, la Valoracion de la
Integracion Visual de la actuacion parte del “analisis visual del ambito, mediante el estudio y valoracion de
la visibilidad de la actuacion, las vistas hacia el paisaje desde los principales puntos de observacion, los
cambios en la composicion de las mismas y los efectos sobre la calidad visual del paisaje existente”.

De este modo, se ha realizado un estudio visual y de afeccion paisajistica en el que, a partir del analisis de
fotografias de la zona en cuestion, se han establecido los valores iniciales de calidad visual de la zona de
estudio, identificandose a continuacién los cambios que la actuacion provocara sobre dichos valores.

Para ello se ha utilizado el método de la fotografia convencional. En este caso, se han utilizado quince
imagenes del area de estudio realizadas desde diferentes puntos de vista que van desde zonas mas
lejanas hasta el interior del &mbito de actuacion:

1. Desde el Bien de Interés Cultural de La Torreta, mostrando el impacto que tendré la actuacién en
la vision desde este inmueble protegido y desde uno de los puntos de observacion mas alejados
y elevado desde los que se puede apreciar el ambito.

2. Desde la Gasolinera de la zona de la Melva en la CV-835, al oeste del suelo urbano. Esta
fotografia muestra una imagen a una distancia media del ambito, desde un punto mas elevado y
fuera de la trama urbana.

3. Desde el cruce de la carretera CV-835 con las lineas de ferrocarril, al norte del &mbito de
actuacion. Desde este punto de observacion se obtiene una imagen de la actuacion a una
distancia media, desde el interior urbano.

4. Desde la Calle de los Reyes Magos, en el limite norte del parque del rio Vinalopo. A través de
esta fotografia se puede valorar el impacto de la actuacion sobre el rio, en una de las vistas que
se pretenden potenciar en cuanto a la relacion del parque con el Castillo y el centro urbano.

5. Desde la Calle Alto de San Miguel, en la parte este del ambito de actuacion. En esta imagen se
puede apreciar, desde una posicion elevada, la relacién de la zona de intervencion con el propio
castillo, el rio y los barrios colindantes.

6. Desde la Plaza del Sagrado Corazén, en la parte sur del ambito de actuacion, donde se ofrece
una imagen de la conexion directa entre el Castillo y el centro de la ciudad, a través del recorrido
establecido entre esta plaza y la calle del Castillo.

7. Desde la calle de la Opera, situada en la parte noroeste. En esta fotografia se aprecia la conexion
del &mbito, a través de la calle Independencia y la calle Clérigos, con las inmediaciones.

8. Desde el puente del Ferrocarril, donde se puede apreciar claramente la relacion del Castillo con
el jardin del rio Vinalopo.

9. En el cruce de la calle Ramén y Cajal con la calle Espoz y Mina y la calle Clérigos. Esta es la
primera de las imagenes interiores del ambito, y ofrece una vista del posible equipamiento que se
podria construir en la parcela destinada a tal fin y la relacion con el castillo.
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10. En la calle Clérigos, hacia el sur, con el inmueble protegido de la calle Ramén y Cajal al fondo,
donde se ofrece una imagen renovada del lugar.

11. En la calle Virtudes, en la cual se aprecia claramente la diferencia debida a la demolicion de las
viviendas de la parte derecha y la implementacion de un nuevo jardin en su lugar.

12. En la parte baja de la calle del Castillo, mostrando claramente la relacion de esta calle con el
castillo situado en la parte alta.

13. Desde la Avenida Novo Hamburgo hacia la calle Pilares. En esta fotografia se aprecia claramente
la relacion del ambito con el rio y la propia avenida.

14. Desde la Avenida Novo Hamburgo hacia la calle Clérigos. Del mismo modo que en la anterior, en
esta imagen se muestra la conexion entre la avenida Novo Hamburgo y la zona de intervencion.

15. En una de las calles que conduce a la nueva plaza de la Comadre. En esta imagen se puede
observar un claro contraste entre la situacion actual y lo propuesto en el presente PEPC.

Metodologia

Inicialmente se identifican en cada foto los principales planos que la conforman, dibujando su contorno y
numerandolos, para posteriormente asignar a cada uno de ellos unos valores numéricos.

La evaluacion se realiza por medio de la contemplacion del paisaje, que se valora de modo subjetivo,
utilizando escalas de rango. Inmediatamente surge el problema de la subjetividad, como claro obstaculo a
la condicion de objetividad exigida; por lo que se valora la calidad visual del paisaje con criterios propios
basados en las caracteristicas visuales, en el valor paisajistico, de cada uno de los elementos que
componen el paisaje, segun una escala de 0-5.

Se divide cada fotografia en cuadriculas iguales, con diferente nimero de cuadriculas en funcion de las
proporciones de la misma, y se le asigna un valor a cada una de ellas, como media de los valores
asignados a los elementos paisajisticos que contienen. Finalmente, el indice de calidad visual se obtiene
sumando todos los valores medios de las cuadriculas, sobre un maximo:

N° de cuadriculas x 5 = N° Maximo de calidad paisajistica

El valor global de la fotografia estara en funcion del porcentaje de calidad del que goza respecto a la
calidad méxima. De este modo, se disponen los siguientes rangos: 0- 20 %: Calidad paisajistica muy baja;
21- 40 %: Calidad paisajistica baja; 41- 60 %: Calidad paisajistica media; 61- 80 %: Calidad paisajistica
alta; 81- 100 %: Calidad paisajistica muy alta.

A continuacion, una vez analizada la situacién de partida, se realiza de nuevo la operacion utilizando un
montaje fotografico que simula la situacion del ambito tras la ejecucion del proyecto y se repiten los
calculos. Los valores de las casillas no afectadas por el proyecto, permaneceran constantes, mientras que
en las que si se produce impacto, aumentaran o disminuiran en funcion del tipo de afeccion que se
produzca. Asi, finalmente, vuelve a calcularse el valor total. Por ultimo, se comparan los valores obtenidos
con la simulacion del proyecto y sin él, con el fin obtener una estimacion técnica del impacto paisajistico.
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Fotografia 1: Vista desde el Bien de Interés Cultural de La Torreta. Sin intervencion.
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Fotografia 1: Vista desde el Bien de Interés Cultural de La Torreta. Con intervencion.
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La vista desde La Torreta permite observar el ambito desde un punto elevado y a una distancia de casi 2 km.
La relacion histdrica entre el Castillo y la Torreta, como elementos de vigilancia y proteccién, hace que este
punto de observacion resulte especialmente interesante. La silueta del Castillo queda integrada sobre las
edificaciones de fondo, donde también destacan otros elementos singulares del patrimonio arquitectonico
eldense, como es la iglesia de Santa Ana. La imagen muestra la conexién entre el parque del rio y el
Castillo.

Calidad sin | Calidad con

Cuadricula intervencion | intervencion

A 43 43

B 43 43

C 43 43

D 34 35

E 39 4.0

F 2,5 25

G 2,2 2,2

H 2,2 2,2

| 2,2 2,2

Puntuacion total 29,3 29,5
Calidad paisajistica

maxima 45,0 45,0

La calidad paisajistica de esta imagen se considera alta, con alrededor de un 65% de la calidad méxima. La
intervencion propuesta no supone un impacto visual resefiable en la escena.
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Fotografia 2: Vista desde la Gasolinera de la zona de la Melva en la CV-835. Sin intervencion.
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Fotografia 2: Vista desde la Gasolinera de la zona de la Melva en la CV-835. Con intervencion.
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La fotografia 2 eleva ligeramente el punto de observacion, mostrando una imagen casi completa del alzado
noroeste del Castillo. Los planos de fondo son ocupados totalmente por edificacién, procurando un fondo de
escena homogéneo que diluye la silueta del Castillo. Por ofra parte, las edificaciones contempladas en el
PEPC no interfieren en la vista del Castillo, y quedan totalmente integradas en la imagen.

Calidad sin | Calidad con

Cuadricula intervencion | intervencion

3,2 32

B 3,6 3,6

C 3,6 3,6

D 2,5 2,5

E 3,8 3,9

F 4,0 4,0

G 4,0 4,0

H 3,8 38

Puntuacion total 28,5 28,6
Calidad paisajistica

maxima 40,0 40,0

La calidad visual del paisaje antes de la intervencion es del 71,25%, lo que supone una calidad alta. Tras la
intervencion, la calidad visual no varia practicamente respecto al estado actual, obteniendo una puntuacion
casi idéntica.
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Fotografia 3: Vista desde el cruce de la carretera CV-835 con las lineas de ferrocarril. Sin intervencion.
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sta desde el cruce de la carretera CV-835 con las lineas de ferrocarril. Con intervencion.

&
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Esta imagen estd tomada a una distancia de 425 metros del ambito de actuacién desde el norte y se localiza
en la CV-835, una de las principales vias de circunvalacion de la ciudad. Desde ella puede apreciarse el
acceso principal al Castillo.

Calidad sin | Calidad con

Cuadricula intervencién | intervencion

A 2,2 2,2

B 2,2 2,2

C 4,0 40

D 4,0 40

E 4,0 40

F 3.2 3,2

G 35 3,5

H 35 3,5

| 25 25

J 25 25

K 3,0 3,0

L 2,0 2,0

M 2,0 2,0

N 2,5 25

0 25 25

Puntuacion total 43,6 43,6
Calidad paisajistica

méaxima 75,0 75,0

Desde este punto, la intervencion es minimamente apreciable en el extremo izquierdo de la imagen, junto al
Castillo, con la aparicién de un nuevo edificio que, dadas las condiciones volumétricas establecidas por el
PEPC, no supone ninglin impacto en la visual. Asi la puntuacion obtenida no sufre ninguna variacion, y el
porcentaje de calidad visual sobre el total es de 58,13% (calidad media), en ambos casos.
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Fotografia 4: Vista desde la Calle de los Reyes Magos. Sin intervencion.
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Fotografia 4: Vista desde la Calle de los Reyes Magos. Con intervencion.
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La cuarta fotografia estad tomada desde la Avenida de los Reyes Magos, en el limite norte del parque del rio
Vinalopd y permite visualizar la continuidad de espacios libres entre el Castillo y el rio.

La calidad paisajistica de la imagen sin y con intervencion es la siguiente:

Calidad sin | Calidad con

Cuadricula intervencién | intervencion

A 2,8 3,0

B 4,0 42

© 4,5 45

D 4,5 45

E 35 35

F 2,5 2,5

G 2,8 2.8

H 35 35

[ 35 35

J 25 2,5

Puntuacion total 341 34,5
Calidad paisajistica

maxima 50,0 50,0

La calidad paisajistica maxima segUn la cuadricula de esta imagen es de 50 puntos. La imagen sin
intervencion presenta una puntuacion de 34,1, lo que supone un 68,2%, lo que determina una calidad de
paisaje alta. La intervencion prevista apenas interfiere en la valoracion, mejorando ligeramente las dos
primeras puntuaciones, sustituyendo los usos industriales existentes por edificios de caracter residencial. La
puntuacién obtenida tras la intervencién es de 34,5 puntos, un 69,0% del maximo, lo que mantiene el nivel
alto de calidad.
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Fotografia 5: Vista desde la Calle Alto de San Miguel. Sin intervencién.
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Fotografia 5: Vista desde la Calle Alto de San Miguel. Con intervencion.
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La vista desde la calle Alto de San Miguel permite observar el castillo y la parte este del &mbito desde una
posicion elevada, apreciandose la relacion de estos con el jardin del rio. A su vez, se puede ver como las
edificaciones de la simulacién propuesta en este plan no interfieren sobre la visién del castillo,
mimetizandose perfectamente en el paisaje.

Calidad sin | Calidad con

Cuadricula intervencién | intervencion

A 3,0 3,0

B 4,0 4.1

C 45 47

D 45 47

E 42 42

F 2,5 25

G 2,8 2,8

H 2,8 2,8

I 2,5 25

J 2,5 25

Puntuacion total 33,3 33,8
Calidad paisajistica

maxima 50,0 50,0

La calidad paisajistica de esta imagen se considera alta ya que se obtiene un porcentaje del 66,6% de la
calidad méxima. La intervencion propuesta supone una mejora minima de la calidad visual llegando hasta un
porcentaje del 67,6%.
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Fotografia 6: Vista desde la Plaza del Sagrado Corazon. Sin intervencion
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Fotografia 6: Vista desde la Plaza del Sagrado Corazén. Con intervencion
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Esta imagen desde la Plaza del Sagrado Corazén muestra de forma directa la conexion que se establece
entre el Castillo y el centro de la ciudad, a través de la calle del Castillo y la citada plaza. Por otra parte, se
puede constatar como las nuevas edificaciones que se ubican en los actuales solares que existen frente al
cerro del castillo, no obstaculizan la vista del monumento desde la Plaza del Sagrado Corazén. De este
modo se establece una conexion visual directa.

Calidad sin | Calidad con

Cuadricula intervencién | intervencion

A 35 35

B 3,8 41

© 43 4,6

D 35 3,5

E 25 2,5

F 2,2 25

G 2,2 25

H 2,2 2,2

Puntuacion total 24,2 25,4
Calidad paisajistica

maxima 40,0 40,0

La valoracion de esta visual tiene una puntuacion de 24,2 sobre un maximo de 40 puntos, lo que supone un
60,5%. Este porcentaje se situa en un rango de calidad paisajistica medio. Tras la ejecucion de la propuesta
se obtiene una leve mejora, obteniendo un porcentaje del 63,5% y llegando a una calidad visual alta.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ELDA
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL CASTILLO DE ELDA Y SU ENTORNO — ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Fotografia 7: Vista desde la Calle de la Opera. Sin intervencion
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Fotografia 7: Vista desde la Calle de la Opera. Con intervencion
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Desde esta visual se puede apreciar el enlace del &mbito de intervencion con las inmediaciones, a través de
la calle Independencia y la avenida Novo Hamburgo. A pesar de que la actuacién no llega a apreciarse
claramente desde este punto, si se observa como la calle Independencia, posee un frente renovado.

Calidad sin | Calidad con

Cuadricula intervencién | intervencion

A 3.2 3.2

B 35 35

C 35 35

D 3,0 3,0

E 3,0 3,0

F 2,8 2,8

G 2,5 2,7

H 2,2 2,3

Puntuacion total 23,7 24,0
Calidad paisajistica

maxima 40,0 40,0

La calidad paisajistica de esta imagen ha obtenido un porcentaje del 59,25%, lo que significa que posee una
calidad media. Del mismo modo, la intervencion no implica una mejora importante, por lo que la calidad sigue
siendo media. Esta valoracion se debe a que en el encuadre de la fotografia no existe ningun elemento
destacable a nivel paisajistico.
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Fotografia 8: Vista desde el Puente del Ferrocarril. Sin intervencion
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Fotografia 8: Vista desde el Puente del Ferrocarril. Con intervencion
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Como se puede apreciar en estas fotografias la intervencion propuesta en el PEPC, no afecta a la vista
desde el Puente del Ferrocarril, situado al norte del ambito. A pesar de ello, esta visual se ha escogido
porque muestra claramente la conexion establecida entre el jardin del rio Vinalopd y el Castillo, y, a su vez,
la forma de aproximacion mas directa a este ultimo desde la parte norte de la poblacién de Elda.

Calidad sin | Calidad con

Cuadricula intervencién | intervencion

A 43 43

B 45 4,5

© 43 43

D 43 4,3

E 38 3,8

F 3,0 3,0

G 2,0 2,0

H 3,0 3,0

Puntuacion total 29,2 29,2
Calidad paisajistica

maxima 40,0 40,0

Esta cuenca visual tiene una puntuacion de 29,2 sobre un maximo de 40 puntos, lo que supone un 73,0%.
Este porcentaje se situa en un rango de calidad paisajistica alta.
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Fotografia 9: Vista en el cruce entre las calles Ramén y Cajal, Espoz y Mina y Clérigos. Sin intervencion
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Esta imagen corresponde con la primera de las que se han tomado desde el interior del ambito. En ella se
puede observar la gran diferencia que supone la ejecucién de la propuesta, ya que en la simulacién realizada
se ilustra el nuevo equipamiento, el cual se adapta de forma que la torre del castillo es visible en todo
momento, y la plaza que se crea en el frente del mismo. Ademas, se puede observar el recorrido que lleva
hasta el Castillo, a través de unas nuevas escaleras, recuperando el caracter medieval del ambito.

También es destacable la nueva imagen pretendida para las zonas publicas que se encuentran en el barrio,
ya que, gracias a la implementacion del mobiliario y la vegetacion, ofrecen un punto de relacion vecinal

renovado y confortable.
Calidad sin | Calidad con
Cuadricula intervencioén | intervencion
A 2,5 40
B 48 48
C 35 40
D 2,5 35
E 2,0 3,0
F 2,0 3,0
G 25 3,0
H 2,2 3,0
Puntuacion total 22,0 28,3
Calidad paisajistica
maxima 40,0 40,0

La calidad visual de este espacio mejora claramente con la intervencion. Mientras que en la situacion actual
se obtiene un porcentaje del 55,0% (calidad media), tras la intervencion se consigue llegar a una calidad
paisajistica alta con un porcentaje del 70,75%.

UTE EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO S.L.- VECTIA INGENIERIA S.L.
Pagina 159 de 202

Para corroborar la validez de este documento consulte la siguiente pagina web

Codigo Seguro de Validacién

36a242096d5d407b8415adacd0fac803001

Url de validacion

https.//eamic.elda.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracion: Original




8

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ELDA
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL CASTILLO DE ELDA Y SU ENTORNO — ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Fotografia 10: Vista de la Calle Clérigos. Sin intervencion

UTE EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO S.L.- VECTIA INGENIERIA S.L.
Pagina 160 de 202

Para corroborar la validez de este documento consulte la siguiente pagina web
Cadigo Seguro de Validacié 407b84 3001

Url de validacion https://eamic.elda.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadatos Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ELDA
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL CASTILLO DE ELDA Y SU ENTORNO — ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

UTE EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO S.L.- VECTIA INGENIERIA S.L.
Pagina 161 de 202

Para corroborar la validez de este documento consulte la siguiente pagina web
Cédigo Seguro de Validacion |36a24 407b8415adacd0f9c803001

Url de validaciéon https://eamic.elda.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadatos Origen: Origen administracion Estado de elaboracion: Original




8

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ELDA
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL CASTILLO DE ELDA Y SU ENTORNO — ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Fotografia 10: Vista de la Calle Clérigos.
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En esta fotografia, tomada desde la parte norte de la calle Clérigos hacia el sur, se obtiene una visién clara
de la arquitectura tradicional que historicamente ha compuesto el barrio. A su vez, aparece al fondo el
inmueble de la esquina entre la calle Ramén y Cajal y Espoz y Mina, el cual es una de los bienes recogidos
en el Catalogo de Protecciones que acompafia a este plan.

Con la intervencion propuesta se consigue una visidon renovada de la calle, evitando la aparicion de
elementos impropios o coloraciones en las fachadas poco adecuadas al ambito.

Calidad sin | Calidad con

Cuadricula intervencién | intervencion

A 2,2 2,8

B 2,5 3,0

G 2,5 3,0

D 2,5 3,0

E 2,0 2,8

F 3,0 3,2

G 3,0 3,2

H 2,0 2,8

I 2,0 2,5

J 2,0 2,8

K 25 3,0

L 2,0 2,5

Puntuacion total 28,2 34,6
Calidad paisajistica

maxima 60,0 60,0

En este caso, la valoracion de esta visual tiene una puntuacion de 28,2 sobre un maximo de 60 puntos, lo
que supone un 47,0% (calidad media). Por otra parte, a pesar de que la intervencion consigue obtener una
mejora destacable de la puntuacién, con un porcentaje del 57,67%, esta no supone una mayor calidad
paisajistica.
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Fotografia 11: Vista de la Calle Virtudes. Sin intervencion
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La fotografia numero 11 corresponde con la visién de la calle Clérigos, en la cual existe una gran diferencia
entre el estado actual y tras la intervencion. Como se puede observar actualmente, la mayoria de las
viviendas se encuentra en mal estado, afectando a la imagen de la calle. Por ofra parte, tras la actuacion
contemplada en el PEPC, las viviendas de la parte derecha desaparecen convirtiéndose en un nuevo jardin y
dejando libre la parte sur del cerro del castillo.

Calidad sin | Calidad con

Cuadricula intervencién | intervencion

A 2,5 2,8

B 2,5 2,6

C 2,5 2,8

D 2,2 2,7

E 2,5 2,9

F 3,0 3,6

G 2,5 3,6

H 2,0 42

| 2,2 42

J 2,0 25

K 2,0 2,5

L 2,0 25

Puntuacion total 27,9 36,9
Calidad paisajistica

maxima 60,0 60,0

Con la intervencion propuesta se obtiene una gran mejora de la calidad paisajistica pasando de un
porcentaje del 46,5% (calidad media), en el estado actual, a un porcentaje del 61,5%, lo que supone una
calidad visual alta.
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Fotografia 12: Vista de la Calle del Castillo. Sin intervencion
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Fotografia 12: Vista de la Calle del Castillo. Con intervencién
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En la imagen de la calle del Castillo, se aprecia visiblemente el deterioro que ha sufrido el &mbito en las
Ultimas décadas. En contraposicion a esta situacion aparece la simulacion de la actuacion propuesta, la cual
contempla la recuperacion de la trama histérica. De este modo la calle del Castillo recobra el caracter de
arteria de union con el Castillo, a través de la cual se establece una relacion visual directa desde la parte sur

de la poblacion.

Calidad sin | Calidad con

Cuadricula intervencién | intervencion

A 4,0 35

B 40 4,2

C 2,0 35

D 3,0 3,2

E 35 45

F 2,0 3,2

G 2,0 3,0

H 2,2 3,0

I 2,0 3,0

Puntuacion total 24,7 31,1
Calidad paisajistica

maxima 40,0 40,0

Como se puede constatar en las puntuaciones obtenidas, la ejecucion de la propuesta significa una mejora
importante de la calidad visual. A pesar de que las nuevas construcciones entorpecen, en parte, la vision del
BIC, confieren un aire renovado al ambito, mejorando la percepcion del mismo. En este caso, la imagen
actual obtiene una puntuacion de 24,7 sobre 40 (54,89% - calidad media), mientras que tras la intervencion

la puntuacion asciende a 31,1 puntos (69,11% - calidad alta).
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Fotografia 13: Vista desde la Avenida Novo Hamburgo hacia la Calle Pilares. Sin intervencion
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Fotografia 13: Vista desde la Avenida Novo Hamburgo hacia la Calle Pilares. Con intervencién
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Aunque en esta imagen el protagonista es el Castillo y el cerro sobre el que se ubica, si se puede apreciar la
diferencia que hay entre el estado actual y tras la intervencion, ya que las edificaciones que se encuentran
junto a la avenida Novo Hamburgo y la calle Pilares pasan de tener un uso industrial a convertirse en
viviendas. Esto supone una pequefia mejora visual debido a que se recupera la tipologia residencial
tradicional.

Calidad sin | Calidad con

Cuadricula intervencién | intervencion

A 3,0 35

B 35 3,5

C 45 45

D 35 35

E 3,0 3,2

F 3,0 3,0

G 3,0 3,0

H 3,0 3,0

Puntuacion total 26,5 27,2
Calidad paisajistica

maxima 40,0 40,0

La valoracion de esta cuenca visual tiene una puntuacion de 26,5 sobre un maximo de 40 puntos, lo que
supone un 66,25%. Este porcentaje se sitlia en un rango de calidad paisajistica alta. La intervencién no
implica una mejora significativa de la calidad, siendo esta alta igualmente.

UTE EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO S.L.- VECTIA INGENIERIA S.L.
Pagina 179 de 202

Para corroborar la validez de este documento consulte la siguiente pagina web

Codigo Seguro de Validacién

36a242096d5d407b8415adacd0fac803001

Url de validacion

https.//eamic.elda.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracion: Original




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ELDA
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL CASTILLO DE ELDA Y SU ENTORNO — ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Fotografia 14: Vista desde la Avenida Novo Hamburgo hacia la Calle Clérigos. Sin intervencion
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Fotografia 14: Vista desde la Avenida Novo Hamburgo hacia la Calle Clérigos. Con intervencion
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Las fotografias anteriores muestran la unién de la calle Clérigos con la avenida Novo Hamburgo. Aqui se
muestra como dicha calle se encuentra actualmente en un estado bastante deteriorado, existiendo varios
solares en la delimitacion con la avenida Novo Hamburgo. Con la intervencion se consigue mejorar la
imagen del ambito desde la nombrada avenida. De esta forma, la relacion entre la ciudad y el ambito de

actuacion es mucho mas satisfactoria.

Calidad sin | Calidad con

Cuadricula intervencién | intervencion

A 35 4,0

B 2,3 3,5

© 34 35

D 3,6 3,8

E 3.2 3,7

F 2,5 3,5

G 3,3 3,7

H 3,0 3,2

I 2,5 2,5

J 25 2,5

K 2,5 2,5

L 25 25

Puntuacion total 34,8 38,9
Calidad paisajistica

maxima 60,0 60,0

La imagen de esta calle varia notablemente pasando de una calidad visual media (58%) a una calidad alta

(64,83%).
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Fotografia 15: Vista de la Plaza de la Comadre. Sin intervencién
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Fotografia 15: Vista de la Plaza de la Comadre. Con intervencién

UTE EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO S.L.- VECTIA INGENIERIA S.L.
Pagina 187 de 202

Para corroborar la validez de este documento consulte la siguiente pagina web

Codigo Seguro de Validacion

36a242096d5d407b8415adacd0f9c803001

Url de validacion

https://eamic.elda.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracion: Original




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ELDA
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL CASTILLO DE ELDA Y SU
ENTORNO — ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJ{STICA

UTE EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO S.L.- VECTIA INGENIERIA S.L.
Pagina 188 de 202

Para corroborar la validez de este documento consulte la siguiente pagina web

Cédigo Seguro de Validaciéon |36a242096d5d407b8415adacd0f9¢c803001

Url de validacion https.//eamic.elda.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadatos Origen: Origen administracion Estado de elaboracion: Original




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ELDA
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL CASTILLO DE ELDA Y SU
ENTORNO — ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Por Ultimo, se ofrece una de las iméagenes con el cambio mas drastico entre una situacién y otra.
Actualmente frente al Castillo, en la parte sur, existe una gran explanada donde antes se ubicaban distintas
calles con sus respectivas edificaciones. Esta explanada como se puede observar se ha utilizado como un
aparcamiento improvisado, acrecentando la imagen deteriorada del barrio.

La actuacion propuesta supone un cambio muy importante respecto a la situacion actual, ya que se recupera
la antigua traza de la calle Comadre y se incluye un nueva plaza publica entre las edificaciones. De esta
manera, se recupera el caracter medieval de la zona.

Calidad sin | Calidad con

Cuadricula intervencion | intervencion

A 2,2 3,0

B 2,2 3,0

C 2,2 35

D 2,0 3,0

E 1,5 3,5

F 15 3,0

Puntuacion total 11,6 19,0
Calidad paisajistica

maxima 30,0 30,0

La valoracion de esta visual, en el caso del estado actual, tiene una puntuacion de 11,6 sobre un maximo de
30 puntos, lo que supone un 38,67%. Este porcentaje supone un rango de calidad paisajistica bajo. Por el
contrario, en la simulacién efectuada de la intervencion el porcentaje asciende a 63,33%, mejorando la
calidad visual hasta un nivel alto.

Conclusiones

Tras la realizacion del analisis de afeccion visual, que descansa metodologicamente en el reconocimiento
fotografico y las simulaciones, se puede afirmar, con criterio, que la materializacion de la actuacion prevista
por el Plan Especial supone una mejora de la calidad paisajistica del entorno inmediato del ambito,
apreciable de forma significativa en la percepcion desde un punto de vista cercano al mismo; aunque a
distancias algo mas alejadas, la intervencién resulta practicamente inapreciable. Resulta, en cualquier caso,
una actuacion positiva al mejorar su calidad global.

Los elementos de mayor valia y decisivos en la configuracion del caracter del paisaje urbano de este ambito,
el Castillo, la elevacion sobre la que se asienta y el rio, no se ven afectados por la propuesta, desde los
puntos de observacion mas lejanos.
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7 Medidas de integracion paisajistica

El Plan Especial de Proteccion y Conservacién del Castillo de Elda y su entorno ha tenido como
elemento base de la propuesta la preservacion de la escena urbana conforme a la trama del Nucleo
Historico Tradicional y la presencia del Bien de Interés Cultural, a través de la potenciacion de la
identidad del Castillo y la regeneracion urbana del ambito. Por ello, la intervencion sobre esta area
urbana degradada, ha de considerarse alineada con la integracion paisajistica del BIC, de las
preexistencias y de los valores o virtudes de la trama histérica. Dentro de ella, se toman una serie de
medidas en materia paisajistica, las cuales también se recogen en las ordenanzas incluidas en este
plan, que se describen a continuacion.

Las consideraciones relativas a la protecciéon y mejora del paisaje, entendiendo el BIC como elemento de
referencia en el mismo, sustentan el disefio de la propuesta de ordenacion. Los objetivos prioritarios han sido
respetar las visuales hacia el Castillo y mantener/recuperar o interpretar la trama histérica de esta parte del
Nucleo Histérico Tradicional. El respeto de los volimenes edificados en las manzanas del entorno, mediante
la limitacion del nimero de alturas de la edificacion, permite conservar la imagen dominante del Castillo
sobre el cerro, evitando el impacto producido por elementos de mayor altura que puedan interferir en la
visual del Castillo o generen fondos de escena inadecuados. Este mismo criterio de limitacion de alturas,
debe ser aplicado en la ejecucion del equipamiento situado al final de la calle Ramon y Cajal, cuya
volumetria debe permitir las visuales sobre el Castillo. Por Ultimo, la recuperacion de la trama histérica frente
al Castillo, implementando una nueva red de calles y plazas, supone una mejora sustancial en la imagen
urbana de la ciudad, transformando un espacio residual en un centro de actividad, y resulta determinante en
la integracion paisajistica de la propuesta.

En consecuencia, las medidas correctoras que se consideran en el presente estudio estan dirigidas a
cumplimentar una normativa sensible con el entorno, que condicione el desarrollo de nuevas edificaciones, la
rehabilitacion de las existentes y la intervencion sobre el espacio publico, bajo criterios de armonia y
homogeneidad, dotando el ambito de una imagen unitaria, reconocible y simbdlica. EI PEPC regula, entre
otras cosas, tal y como se puede consultar en las normas urbanisticas, los materiales a utilizar de forma
preferente en las fachadas, asi como una gama de colores para su acabado final, que se mueve en la gama
de los tonos tierra y ocre claros en sintonia con el color dominante en el castillo. Las cubiertas deben
responder a una misma tipologia, preferentemente de cubierta inclinada a dos o cuatro aguas, similar a las
existentes, estableciendo como criterio de color para el acabado de las mismas los tonos teja o terracota de
intensidad media. Asimismo, es importante la presencia de aleros que no sobrevuelen excesivamente de la
fachada. Se debe proceder al vallado y apantallamiento de los solares donde se desarrollen obras
edificatorias, reduciendo la incidencia visual de las mismas.

El Plan establece una normativa precisa sobre la aparicion de elementos adosados a fachada como
carteleria, letreros luminosos, toldos, parasoles, etc., eliminando la presencia de aparatos eléctricos e
instalaciones en fachada, tales como antenas, cableados, aparatos de aire acondicionado, etc. La utilizacion
de vegetacion en el espacio publico debe ser respetuosa con el Patrimonio Arquitectonico, evitando la
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incorporacién de especies de gran tamafio o con sistemas radiculares extensos y superficiales que puedan
dafiar el inmueble o que puedan interferir en la visibilidad del mismo.

Por ultimo, se incluyen otras medidas correctoras de caracter estratégico que interfieren positivamente en la
conservacion del paisaje. Es necesario promover los valores que ofrece el Castillo como recurso paisajistico.
La propuesta garantiza la presencia de un equipamiento, el cual podria fomentar el conocimiento del bien
como centro de interpretacion. Otras medidas, que se detallan en el Documento Inicial Estratégico, estaran
dirigidas fundamentalmente a evitar la emision de particulas de polvo u otros volatiles a la atmdsfera, lo que
comprometeria la vision mas lejana del Castillo.
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Resultados y conclusiones de la valoracién de la integracion
paisajistica y visual

El analisis de la integracion paisajistica de la actuacion indica que la intervencién afecta a la unidad de
paisaje del "casco urbano de la conurbacién Elda-Petrer", de baja-muy baja calidad paisajistica y muy bajo
valor paisajistico; y a los recursos paisajisticos del Castillo de Elda, afectado directamente por la
intervencion, y de manera indirecta a la Plaza de la Constitucion-Ayuntamiento, la Iglesia de Santa Ana, la
Ermita de San Antén y el Rio Vinalopd, todos ellos con un valor paisajistico de tipo medio.

Los efectos sobre los elementos del paisaje que se identifican como consecuencia de dicha intervencion y el
resultado de su valoracion son los siguientes:

- Larenovacién del entorno urbano del Castillo, recuperando su caracter histérico, supone una mejora
en la calidad paisajistica del ambito. Se trata, por tanto, de un efecto de tipo positivo que es valorado
como muy significativo.

- La ejecucién de dicha renovacion urbana bajo criterios de urbanizacion homogéneos y adaptados a
condiciones de integracién suponen la creacion de una imagen unitaria del Castillo y su entorno,
favoreciendo la formacién de caracteristicas paisajisticas con identidad propias, o que supone un
efecto positivo valorado con una importancia significativa.

- Lalimitacion de alturas de las nuevas edificaciones en el entorno del castillo permite la renovacion del
espacio, pero sin afectar a su cuenca visual y su escena, preservando, de ese modo, sus cualidades
paisajisticas, lo cual conlleva un efecto positivo de importancia significativa.

- La recuperacion de la trama histérica, desaparecida actualmente, incrementa de manera exponencial
el interés historico de la zona, dotando a la ciudad de Elda de un espacio urbanistico con unas
condiciones que se asemejan a las caracteristicas primigenias de la época medieval, lo que supone un
efecto positivo valorado con una importancia significativa.

- Se mantiene la edificacion de la calle Clérigos, confiriéndole una proteccidn de caracter ambiental y
contribuyendo a la conservacion de la arquitectura tradicional, la cual destaca por su escasez en el
nucleo urbano de Elda. Esta medida se valora con una importancia significativa.

- Laliberacion de las edificaciones que se apoyan actualmente en la muralla y el mantenimiento de los
espacios libres del entorno del Rio Vinalop6 y el entorno norte del Castillo, asi como la creacion del
bulevar y un nuevo entramado de espacios publicos, favorecen la creacion del eje peatonal que
conecta los recursos paisajisticos del Castillo de Elda, la Plaza de la Constitucion-Ayuntamiento, la
Iglesia de Santa Ana, la Ermita de San Antén y el Rio Vinalopo; lo cual se relaciona como una mejora
en el acceso y disfrute del paisaje. Se trata, de este modo, de un efecto de tipo positivo que es
valorado como significativo.
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- Enesta propuesta se remodela el espacio urbano, generando una nueva red de espacios comunes de
calidad, incluyendo elementos como la vegetacién y el mobiliario urbano. Con esta actuacion se
favorece la interaccion social de la poblacion tanto entre la misma poblacién como con la ciudad que
habitan, y se asegura la relacion del ambito con el resto de la ciudad mediante una operacién de
cosido urbano a través de los recorridos peatonales. Este efecto es de tipo positivo y valorado como
significativo.

En cuanto al analisis de la integracion visual, se ha realizado un estudio visual y de afeccion paisajistica en
el que, a partir del andlisis de fotografias de la zona en cuestion, se han establecido los valores iniciales de
calidad visual de la zona de estudio, identificandose a continuacién los cambios que la actuacion provocara
sobre dichos valores. Para ello se han utilizado quince fotos del area de estudio realizadas desde diferentes
puntos de vista:

1. Desde el Bien de Interés Cultural de La Torreta, mostrando el impacto que tendra la actuacion en la
vision desde esta edificacion protegida y desde uno de los puntos de observacion més alejados y
elevado desde los que se puede apreciar el ambito. La intervencion propuesta no supone impacto
visual en la escena, aumentando la calidad global en 2 décimas.

2. Desde la Gasolinera de la zona de la Melva en la CV-835, al oeste del suelo urbano. Esta
fotografia muestra una imagen a una distancia media del ambito, desde un punto mas elevado y
fuera de la trama urbana. Desde este punto, la intervencion sélo es apreciable en el extremo
izquierdo de la imagen, junto al Castillo, con la aparicién de un nuevo edificio que no supone
ningun impacto en la visual. Se ha considerado una leve mejora respecto a la situacion actual,
donde solo es posible apreciar las medianeras de las edificaciones existentes, aumentando la
calidad global en 1 décima.

3. Desde el cruce de la carretera CV-835 con las lineas de ferrocarril, al norte del ambito de
actuacion. Desde este punto de observacion se obtiene una imagen de la actuacion a una
distancia media, desde el interior urbano. Desde este punto, la intervencion es muy poco
apreciable. Por ello, se ha considerado que no se mejora la situacion actual, manteniendo un valor
medio de calidad del paisaje.

4. Desde la Calle de los Reyes Magos, en el limite norte del parque del rio Vinalopd. A través de esta
fotografia se puede valorar el impacto de la actuacion sobre el rio, en una de las vistas que se
pretenden potenciar en cuanto a la relacidon del parque con el Castillo y el centro urbano. La
intervencion prevista apenas interfiere en la valoracion, mejorando ligeramente la calidad (en 4
décimas), debido a la propuesta de rehabilitacion de las edificaciones existentes, sustituyendo los
usos industriales existentes por edificios de caracter residencial.

5. Desde la Calle Alto de San Miguel, en la parte este del ambito de actuacion. En esta imagen se
puede apreciar, desde una posicion elevada, la relacion de la zona de intervencién con el propio
castillo, el rio y los barrios colindantes. La actuacion empieza a ser mas notoria desde esta
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perspectiva, aunque no supone una mejora importante de la calidad paisajistica. En este caso
aumenta 5 décimas.

6. Desde la Plaza del Sagrado Corazon, en la parte sur del &mbito de actuacion, donde se ofrece una
imagen de la conexion directa entre el Castillo y el centro de la ciudad, a través del recorrido
establecido entre esta plaza y la calle del Castillo. En esta visual desde la parte sur del &mbito, la
intervencion mejora la calidad paisajistica en 1,2 puntos, lo que permite pasar de una calidad
media a una alta.

7. Desde la calle de la Opera, situada en la parte noroeste. En esta fotografia se aprecia la conexion
del ambito, a través de la calle Independencia y la calle Clérigos, con las inmediaciones. Desde
este punto, la intervencién se diluye en el paisaje debido a la vegetacion existente frente a las
edificaciones de la calle Clérigos e Independencia. Por lo tanto, la calidad visual s6lo aumenta en 3
décimas, manteniendo un nivel medio.

8. Desde el puente del Ferrocarril, donde se puede apreciar claramente la relacién del Castillo con el
jardin del rio Vinalopd. En esta visual la intervencidon no es visible, pero, por otra parte, es
destacable la calidad paisajistica, la cual obtiene una de las puntuaciones mas altas entre todas las
imagenes analizadas.

9. En el cruce de la calle Ramén y Cajal con la calle Espoz y Mina y la calle Clérigos. Esta es la
primera de las imagenes interiores del ambito, y ofrece una vista del posible equipamiento que se
podria construir en la parcela destinada a tal fin y la relacion del mismo con el Castillo. Ademas, al
representar una imagen del interior del ambito, la mejora con la intervencién respecto de la
situacion actual es significativa, aumentado la calidad paisajistica en 6,3 puntos.

10. En la calle Clérigos, hacia el sur, con el inmueble protegido de la calle Ramén y Cajal al fondo,
donde se ofrece una imagen renovada del lugar. Como en la anterior, la nueva visién ofrecida con
la intervencion hace que la calidad paisajistica mejore sustancialmente con 6,4 puntos mas que en
la situacion actual.

11. En la calle Virtudes, en la cual se aprecia claramente la diferencia debida a la demolicion de las
viviendas de la parte derecha y la implementacion de un nuevo jardin. En esta imagen, dicha
demolicion supone un impacto muy significativo en la calidad visual de la zona, aumentando la
misma en 9 puntos y pasando a tener un nivel de calidad alto.

12. En la parte baja de la calle del Castillo, mostrando claramente la relacién de esta calle con el
castillo situado en la parte alta. La intervencion recupera la traza original de la calle del Castillo,
asentando las edificaciones de la parte izquierda sobre la explanada actualmente existente. Esto
supone una mejora importante de la calidad paisajistica, la cual varia positivamente en 6,4 puntos.
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13. Desde la Avenida Novo Hamburgo hacia la calle Pilares. En esta fotografia se aprecia claramente
la relacion del ambito con el rio y la propia avenida. En este caso la actuacion queda en segundo
plano debido al protagonismo que toma el cerro del castillo en la imagen. Por ello, la mejora de la
calidad paisajistica es tan solo de 7 décimas.

14. Desde la Avenida Novo Hamburgo hacia la calle Clérigos. Del mismo modo que en la anterior, en
esta imagen se muestra la conexion entre la avenida Novo Hamburgo y la zona de intervencion. En
esta imagen se puede apreciar la diferencia que supone la propuesta, en cuanto a la relacion
visual con dicha avenida, con la situacion actual. La puntuacién, en este caso, mejora unos 4,1
puntos.

15. En una de las calles que conduce a la nueva plaza de la Comadre. En esta imagen se puede
observar un claro contraste entre la situacion actual y lo propuesto en el presente PEPC. La mejora
visual mas notoria se encuentra en esta imagen, donde la calidad paisajistica pasa de ser baja a
alta con una mejora de 7,4 puntos. Esto se debe a las nuevas construcciones que aparecen en la
explanada situada en la parte sur del castillo, lo que supone una visién totalmente nueva de la
zona.

Como consecuencia de los andlisis de integracion paisajistica y visual de la actuacion se puede concluir que
la intervencion es positiva desde el punto de vista paisajistico y de proteccion del BIC, ya que se
mantiene/recupera o interpreta la trama medieval y la tipologia residencial tradicional con 2 o 3 alturas sobre
rasante, del Nucleo Histérico Tradicional, renovando el entorno del castillo. Asimismo, se respetan las vistas
sobre el BIC incrementando el valor paisajistico de la zona y se mejora su accesibilidad, en la medida de lo
posible, atendiendo a las pronunciadas pendientes que caracterizan el soporte, permitiendo que las
personas con movilidad reducida puedan acceder al mismo a través de dos recorridos (calle Virtudes, si se
llega con vehiculo privado hasta las inmediaciones del acceso; y ascensor del equipamiento, si se llega sin
él).

Se ha mantenido en todas las calles, excepto en la calle del Castillo, un ancho minimo de 5 metros, para que
pueda acceder un vehiculo de emergencia.

Los costes de urbanizacién de esta nueva propuesta se presumen inferiores porque no se tiene que
urbanizar el gran espacio verde propuesto anteriormente, como tampoco el Espacio Libre que integra el
monumento.
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9 Programa de implementacion de las medidas de integracion
paisajistica

En fases posteriores de su desarrollo, el presente Estudio de Integracion Paisajistica incorporara un
Programa para el desarrollo de las medidas de integracion paisajistica que defina, para cada una de las
medidas, sus horizontes temporales, una valoracion econémica, detalles de realizacién, cronograma y partes
responsables de ponerlas en practica.

Tal y como establece el Anexo Il de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana, las medidas de integracién paisajistica y el
coste del programa de implementacion se incorporaran al plan o proyecto como parte del mismo.
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10 Plan de Participacion Publica

En el Anexo Il de la LOTUP, en el que se referencian los contenidos de cualquier Estudio de Integracién
Paisajistica, se indica que: “el valor y la fragilidad del paisaje se determinaran conforme a lo expuesto en el
apartado b.4 del anexo I. Anexo | apartado b.4”. Esto es:

“Valoracién de paisaje. Se determinarén el valor paisajistico y las fragilidades paisajistica y visual de cada
unidad de paisaje y recurso paisajistico, conforme a lo siguiente: Valor paisajistico (VP) es el valor asignado
a cada unidad y recurso definidos en funcion de su caracterizacion —expresada mediante los parametros,
calidad, a determinar por técnicos especialistas (C), y opinién del publico interesado, deducida de los
procesos de participacion publica (P) en su caso- y de su visibilidad, expresada mediante el coeficiente de
visibilidad (v)".

Por lo tanto, en el marco del presente Estudio de Integracidn Paisajistica se redacta el presente Plan de
Participacion Publica para garantizar la intervencion ciudadana en la valoracion de las unidades de paisaje y
de los recursos paisajisticos.

Asimismo, se seguirdn los cauces habituales empleados por el Ayuntamiento de Elda para dar la méxima
difusién a las consultas previas y a los resultados finales, con el objetivo de aumentar la transparencia,
implicar a los interesados, obtener informacion de los ciudadanos y hacerlos participes. La participacion
ciudadana puede definirse como el proceso por el cual las personas toman parte en la resolucion de
actuaciones que afectan al paisaje, aportando puntos de vista y conocimientos, y compartiendo la
responsabilidad en la toma de decisiones.

A).- FASES GENERALES DE ELABORACION
Se desarrollara siguiendo las siguientes fases generales:

1) Informacién al publico. Ademas de ser accesibles a la ciudadania a través de los procedimientos
regulados de exposicién al publico, los datos mas relevantes, tanto del Plan Especial de Proteccion y
Conservacion del Castillo de Elda y su entorno, como del Estudio de Integracion Paisajistica asociado,
deben difundirse por distintos medios de eficacia probada.

Esto puede hacerse, ademas de desde la web del Ayuntamiento, a través de una exposicion en la que se
muestren paneles explicativos en algun Centro Social 0 en el propio Ayuntamiento. Otro tipo de material
(folletos, anuncios explicativos insertados en medios de prensa...) puede ser, también de gran utilidad a
estos efectos. Igualmente es conveniente que el equipo redactor pueda explicar la propuesta en un foro que
comprenda al sector profesional, a los habitantes en el &mbito y a la ciudadania eldense en general.

El derecho de participacién esta abierto a todos los ciudadanos y entidades, y el modo en que se
desarrollara sera mejor o igual que el habitual en estos casos. El deber de informar y actuar con rectitud y
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transparencia que debe guiar cualquier acciéon administrativa puede canalizarse en parte a través de este
tipo de operaciones.

2) Obtencién de informacién Util del publico. Tanto desde la web del Ayuntamiento como mediante la
entrega, el rellenado y la recogida de formularios, se recabara de los ciudadanos datos factuales acerca de
su opinion sobre el instrumento de ordenacion propuesto.

Esto se producira a través de la realizacion de la encuesta siguiente:
Datos del encuestado:
Edad: (J0-14 1524 (125-34 [135-54 (15564 [1>65
Estudios: [ Sin estudios [ Ed. Primaria [1Ed. Secundaria [ Universitarios
Nivel de implicacion:
[ Residente en el municipio
[ Residente en la zona
[ Visitante habitual
[ Visitante esporadico
¢,Como valora la calidad paisajistica del entorno del Castillo de Elda?
[IMuy buena [1Buena [1Regular [TMala [ Muymala
¢ Cree que seria mejorable? Y, de ser asi, ;considera que es conveniente proceder a ello?
[1Si [1No [1Si [1No
¢ Cree que esto ultimo conlleva algun perjuicio para el interés general? En caso afirmativo, ;cual?

0Si [ONo

3) De acuerdo con los criterios deducidos de la contestacién a la encuesta anterior y al feedback que se
haya percibido de acuerdo con las reuniones y discusiones que se hayan planteado ordenadamente, debe
procederse al analisis de la informacion Util proveniente del publico y a la identificacién de los valores
atribuidos al paisaje que no se hayan podido detectar con caracter previo, en su caso, para ser
implementados, como tendra que ocurrir, ademas, con otras consideraciones.

4) Integracion de resultados procedentes de las acciones descritas en el punto anterior en los instrumentos
de ordenacion y de paisaje que son objeto de esta actuacion.
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El proceso de Participacion Publica actua de manera continua en todas las fases.

A continuacion, se muestra un diagrama del proceso:

PARTICIPACION ‘ ESTUDIO DE

. [ TRANSMISION DE LA PAISAJE
PUBLICA INFORMACION AL PUBLICO
ELABORACION DE
ANALISIS ESTUDIO DE PAISAJE

VALORACION PUBLICO ‘

EQUIPO TECNICO

SINTESIS DE LA ‘

INFORMACION " RECOPILACION DE
ANALISIS DE| INFORMACION
INFORMACION|
ESTUDIO DE PAISAJE DE LA
PAISAJE ZONA

B).- OBJETIVOS DEL PROCESO DE PARTICIPACION.

El Plan de Participacion Publica define la estrategia de participacion publica que debe acompafar todo
instrumento de paisaje y lo desarrolla detalladamente para cada una de las etapas del proceso de
elaboracion.

Asi, la poblacién interesada tiene la oportunidad de expresar la apreciacion que tiene sobre el paisaje,
discutiendo las transformaciones que tendran lugar en él'y de esta manera contribuir a la enunciacién de los
objetivos para mejorarlo o conservarlo. Como consecuencia, se obtendra informacién de primera mano en lo
referente a la situacion actual y a los problemas existentes con informacion de varias fuentes.

El presente Plan de Participacion Publica tiene por objeto:

a).- Hacer asequible la informacion relevante sobre el Plan Especial de Proteccion y Conservacion del
Castillo de Elda y su entorno, asi como la del Estudio de Integracion Paisajistica que lo acompafia.

b).- Informar del derecho a participar y de la manera en que se puede practicar este derecho.

c).- Reconocer el derecho a formular observaciones y comentarios en las etapas iniciales del procedimiento
en las que estan abiertas todas las opciones.

d).- Adquirir informacién (til del pablico interesado.
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e).- Determinar los valores atribuidos al paisaje por los agentes sociales y las poblaciones.

f) Justificar la opcién adoptada y la forma en la que se ha desarrollado el tramite de participacion.

C).- PUBLICO INTERESADO. PAPEL QUE DESEMPENAN EN EL PROCESO DE PARTICIPACION.

Se considerara "publico Interesado” aquel que esté afectado o pudiera serlo por los procedimientos de toma
de decisiones de las politicas en materia de paisaje o que tenga interés en el lugar.

Por lo tanto, se consideran integrantes en el grupo de afectados:

Las administraciones publicas afectadas: Excmo. Ayuntamiento de Elda, la Generalitat Valenciana,
especialmente las consellerias con competencias en urbanismo, paisaje y patrimonio cultural, y el Ministerio
de Cultura.

Asimismo, sera preceptiva la consulta a las empresas suministradoras de agua, energia eléctrica, telefonia y
telecomunicaciones.

También son grupos de interés los organismos y agencias publicas, las autoridades locales, las asociaciones
no gubernamentales, los grupos académicos y cientificos, entre otros.

Son especialmente importantes los grupos del lugar: residentes locales y usuarios frecuentes. Por supuesto,
cualquier ciudadano o potencial visitante debe, si asi lo desea, incardinarse en esta dinamica de implicacion.

Todos ellos tienen el derecho de participar de manera activa y real en la evaluacidn del paisaje y por ello,
podran realizar alegaciones y observaciones durante el proceso de Participacion Publica. Ademas, tendran
acceso a los resultados definitivos del proceso en el que se les informara de los motivos y consideraciones
en los que se argumenta la eleccion adoptada y recibiran respuesta sobre las alegaciones y sugerencias que
hubieran realizado en tiempo y forma.

D).- METODOLOGIA Y ACTIVIDADES PROGRAMADAS.

El periodo de participacion publica no sera inferior al estipulado por la legislacion vigente. En todo caso sera
el adecuado para difundir la documentacién y facilitar su examen, informe o, en su caso, la alegacién
oportuna. Con la finalidad de conseguir los objetivos marcados, se llevara a cabo el siguiente programa de
actividades y trabajos, que se desarrolla mas adelante:

a).- Compilacién de datos sobre el paisaje en el que se enmarca el ambito de la actuacion.

b).- Estudio preliminar del contexto paisajistico.
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c).- Elaboracién del Estudio de Integracion Paisajistica.

d).- Procedimiento de informacion publica.

e).- Atencion de consultas.

f).- Formulacion de aclaraciones.

g).- Recepcion de sugerencias o, en su caso, de alegaciones.
h).- Tratamiento de los datos consignados en las mismas.

i).- Analisis técnico de las mismas.

j)-- Respuesta o informe motivado de las alegaciones.

k).- Publicacion de los resultados.

Estos resultados junto con sus manifestaciones se expondran al publico interesado, asi como las decisiones
alcanzadas en funcion del andlisis de los mismos.

Las sugerencias o alegaciones realizadas por el publico consultado que finalmente sean estimadas se
tendran en cuenta a la hora de elaborar el Estudio de Integracion Paisajistica definitivo.

Se expresara también una respuesta que informe de los motivos y consideraciones en los que se basa la
decision adoptada tras el analisis de las mismas.

E).- EVALUACION PERIODICA DEL PROCESO DE PARTICIPACION.

Existira una evaluacion periédica del proceso de participacion. Se efectuaran valoraciones intermedias: una
a los diez dias de iniciado el procedimiento y otra con dos dias de antelacién a su finalizacion.

F).- RESUMEN DE RESULTADOS.

El resumen de los resultados emanados del proceso también estara expuesto al publico posteriormente a lo
largo de un plazo razonable y por los mismos cauces utilizados en todo el proceso de participacion.

Los resultados obtenidos de las encuestas y consultas a grupos de interés, se publicaran en la pagina web
del Ayuntamiento de Elda.

El propio resumen, que sera actualizado periédicamente a lo largo de todo el proceso, contendra como
minimo:
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a).- Una justificacion del procedimiento de Informacion publica seguido hasta el momento y un registro de las
consultas formuladas, sus resultados y las decisiones adoptadas.

b).- Autoridades locales que han actuado como interlocutores asi como representantes de las partes
interesadas.

c).- Puntos de contacto y procedimientos para obtener la documentacion de base y la informacion requerida
por las consultas publicas.

En representacion del equipo redactor, los Arquitectos

D. José Maria Ezquiaga Dominguez D. Santiago Pastor Vila

Elda, octubre de 2020.
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